Hogsta domstolen NJA 2018 s. 9 (NJA 2018:2)

Malnummer: 0 2347-17 Avdelning: 1
Domsnummer:

Avgorandedatum: 2018-02-12

Rubrik: Utmatning. Intresseavvagning vid utmatning av en
bostadsfastighet, nar dven géldenarens 16n finns att tillga.
Lagrum: 4 kap. 3 § utsdkningsbalken (1981:774)
Rattsfall: . NJA 2010 s. 397 I och II
NJA 2013 s. 1241
. Europadomstolens dom den 25 juli 2013, Rousk mot

Sverige, no 27183/04

REFERAT

Kronofogdemyndigheten

Kronofogdemyndigheten beslutade den 3 maj 2016 om utmatning av J.0O:s
halftendel av fastigheten Stenungsund No6snas 1:108. Utmatningen skedde for
J.0:s skatteskulder om 142 510 kr.

Goteborgs tingsratt

M.T.O., agare till halften av fastigheten, déverklagade i Géteborgs tingsratt och
yrkade att utmatningen skulle upphavas.

Skatteverket bereddes tillfélle att yttra sig.

Tingsréatten (rddmannen Yrsa Isaksson Stensman) anférde i beslut den 11
januari 2017 foljande.

Féljande antecknas.

J.0. och M.T.O. (makarna 0.) ager varsin halftendel av fastigheten
Stenungsund Nésnas 1:108. Till betalning i allmant mal har
Kronofogdemyndigheten den 3 maj 2016 fattat beslut om utmatning av J.0:s
hélftendel av fastigheten. Beslutet har fattats med stéd av 4 kap. 24 § UB.
Kronofogdemyndigheten har uppskattat fastighetens varde till 3 150 000 kr.

- - -. Kronofogdemyndigheten har den 16 december 2016 fattat beslut om
I6neutmatning i J.0:s arbetsldshetsersattning med 163 kr per dag. Per den 9
januari 2017 uppgar 1.0:s registrerade skulder hos Kronofogdemyndigheten till
138 058 kr, varav 133 938 kr avser allmant mal och 4 120 kr avser
fordonsskatt.

M.T.O. har huvudsakligen anfért féljande.

J.0. har 6verklagat Skatteverkets beslut om upptaxering for inkomstaren 2013
och 2014 samt beslut om mervardesskatt for samma ar. En utmatning kan inte
ske for betalning av skatteskulderna forran férvaltningsratten prévat
Skatteverkets beslut.

Vidare har makarna O. ingatt ett avtal i december 2012 som stadgar att vid
kép av fastigheten galler samaganderattslagen férutom 6 §.
Samaganderéttsforhdllandet far ddrmed inte uppldsas genom férsaljning av



fastigheten pa offentlig auktion. Detta innebér att J.0:s andel i fastigheten inte
far saljas pa offentlig auktion for betalning av de skulder han ensam svarar for.

Darutdéver har Kronofogdemyndigheten felbedémt fastighetens vérde. Bade
éver- och undervaning méaste saneras, varfor fastigheten &r i ett sddant skick
att det formodade marknadsvérdet blir férhallandevis 13gt jamfért med andra
fastigheter i omradet.

Kronofogdemyndigheten ska i sitt indrivningsforfarande dsamka sa lite skada
som mojligt. M.T.O. ar sjukpensionér, har en svar whiplashskada, reumatism,
fibromyalgi och &r i daligt psykiskt skick. I perioder anvander hon rullstol.
Fastigheten har varit hennes bostad under manga ar och anpassats fér hennes
behov. Det skulle darfor vara forédande for henne att behéva flytta. Makarna
0. och deras 19-3riga dotter E., som bor hos dem, skulle tvingas soka en
annan bostad. Chansen &r mycket liten att f& en saddan d& badda makarna O. har
betalningsanmarkningar. En I6neutmatning skulle darfor orsaka mycket mindre
skada och Kronofogdemyndigheten kan nu utmaéta J.0:s inkomst frn a-kassan.
Det &r ocksd hogst rimligt att J.0. har ett arbete inom en snar framtid, med en
hégre 16n &n den a-kasseersattning han har idag, sd att skulden kan
dterbetalas snabbare. J.0:s enskilda firma &r vilande och han &r anmald som
arbetssokande hos Arbetsformedlingen. Chansen for honom att fa arbete som
snickare &r mycket god da det, speciellt i Géteborgsomradet, rader brist pd
shickare.

Dessutom har makarna O. vidtagit atgarder for att minska sina utgifter och 6ka
sina intakter. - - -.

Vilken l&ngd som anses vara rimlig tid pa en I6neutmatning avgérs i varje
enskilt fall. Om Kronofogdemyndigheten utméter 5 000 kr per manad réknat pad
J.0:s skuld per den 26 oktober 2016 om 142 000 kr skulle skulden vara
dterbetalad efter cirka 28 manader. Detta &r otvivelaktigt inom rimlig tid.
Utmatning av en fastighet &r ett allvarligt ingrepp som kréanker den enskildes
integritet och som enbart far utféras om det finns mycket starka skal.

Kronofogdemyndigheten har i huvudsak anfért féljande.

- - -. Efter att Skatteverket réknat om J.0:s beskattning den 28 oktober 2016
dterstar 133 618 kr att betala. Av dessa siffror framgar att skulden kan
forvantas bli betald efter 32 manader. Denna tidsutdrakt &r oskaligt 18ng.
Dessutom framgar det av handlingarna att ersattningsperioden &r begrénsad till
viss tid, 300 ersattningsdagar. Om J.0. forblir utan arbete efter denna tid har
endast 58 380 kr kunnat utmatas. Darefter ar J.0. hanvisad till aktivitetsstdd
eller annan arbetsmarknadspolitisk dtgérd. Utrymmet fér utmatning skulle da
kraftigt minska. Uppgiften om att J.0. inom en snar framtid far ett arbete kan
Kronofogdemyndigheten inte beakta i nuldget, d& den &r alltfér oséker.

SKAL

Inledningsvis konstateras foljande. Skatteverkets beslut &r omedelbart
verkstallbara, varfér utmatning kan ske dven om namnda beslut inte har vunnit
laga kraft. Vad géller det av M.T.O. 8beropade avtalet har HD i NJA 2007 s. 455
slagit fast att liknande avtal inte utgdr hinder mot forsaljning enligt 8 kap. 8 §
UB, savitt férvarvet av den utmaétta andelen inte varit benefikt. Det finns ingen
utredning som talar for att férvarvet av fastigheten varit benefikt. Avtalet utgér
darmed inget hinder for att utmata fastigheten.

Enligt 4 kap. 3 § forsta stycket UB ska utmatning endast ske om det belopp
som kan berdknas flyta in, efter avdrag for kostnader som uppkommer efter
utmaétningen, ger ett 6verskott som gor dtgarden forsvarlig. Av paragrafens
andra stycke féljer att av utmatningsbar egendom bér i férsta hand ianspraktas
sadan tillgdng som kan anvandas till fordringens betalning med minsta kostnad,
forlust eller annan olagenhet for galdenaren. Vid tillampningen av denna
bestammelse ska hansyn tas till de rattigheter som féreskrivs i



Europakonventionen, dvs. en avvagning ska ske mellan borgenarens intresse
av att betalning flyter in utan onédigt dréjsmal och géldendrens intresse av
minsta olagenhet.

I normalfallet bér en borgenér kunna tvingas utstd véntan pa betalning genom
Idneutmatning under 12 manader trots att annan egendom finns att tillgd. En
beddmning ska dock ske i varje enskilt arende. M.T.O. har anfort att J.0:s
skuld genom I6neutmatning hos honom kan komma att bli avbetalad inom 28
manader, vilket &r skalig tid, samt att Kronofogdemyndighetens uppskattade
vérdering av fastigheten ar fér hog. Hon har vidare pekat p& hennes och
hennes familjs behov av fastigheten som bostad och den
proportionalitetsbedémning som foreskrivs i Europakonventionen. Darvid har
hon hanvisat till Nacka tingsritts bedémning i &rende nr A 3163-14.

Enligt Kronofogdemyndighetens i arendet fogade berakning av utmatning i
J.0:s arbetsldshetsersattning, skulle ett utméatningsbart belopp uppga till 139
kr per dag, med foljden att skulden kunde férvantas bli betalad efter 32
manader. Denna har dock berdknats med utgangspunkten att J.0:s inkomst
skulle vara oférandrad under hela denna tidsperiod. S8 &r emellertid inte fallet,
eftersom J.0. enbart &r beréattigad till arbetsldshetsersattning fran a-kassan
under 300 dagar. Till skillnad fran de férhallanden som férevar i hanvisat
avgorande vid Nacka tingsratt saknas det i aktuellt hanseende forutsattningar
att bedéma hur 18ng 1.0:s aterbetalningstid genom Iéneutmaétning skulle
komma att bli och det gdr inte att férutséga ett eventuellt
I6neutmatningsutrymme fér hans del efter att de 300 dagarna I6pt ut.
Differensen mellan det av Kronofogdemyndigheten prognosticerade
utmatningsbara dagsbeloppet och det dagsbelopp om 163 kr som det
sedermera fattats utmatningsbeslut om, ar enligt tingsrattens bedémning av
underordnad betydelse i sammanhanget.

Kronofogdemyndigheten har bedémt att fastigheten har ett marknadsvarde om
3 150 000 kr och har uppgett att J.0:s andel av fastighetens berdknade varde
minus kostnaderna for férsaljningen skulle dverstiga beréknad utdelning till
panthavarna med 148 775 kr. M.T.O. har anfort att fastighetens varde &r lagre
an vad Kronofogdemyndigheten gjort gdllande. I detta sammanhang
konstateras att Kronofogdemyndigheten, infér en exekutiv férsaljning, efter
besiktning av fastigheten kommer |3ta gora ytterligare en véardering, vilken i
sadant fall kan komma att medféra att utmé&tningen omprovas.

Vid en samlad bedémning av ovanstaende finner tingsrétten att utmétning av
J.0:s halftendel av fastigheten ar férsvarlig. Det finns ingen annan sakerstalld
egendom att utmata som skulle leda till att J.O:s skuld ar betalad inom en
rimlig tid. Vad M.T.O. anfoért om sitt halsotillstdnd och sin familjs mojligheter att
hitta en ersattningsbostad férandrar inte denna bedémning. Harvid noteras att
E. &r 19 3r och har gdtt ut gymnasiet, varfér makarna O. inte langre &r
forsorjningsskyldiga for henne. M.T.O:s 6verklagande lamnas darmed utan
bifall.

BESLUT
M.T.O:s 6verklagande av utmatningsbeslutet lamnas utan bifall.
Hovratten for Vastra Sverige

M.T.O. 6verklagade i Hovratten for Vastra Sverige och yrkade att
utmatningsbeslutet skulle upphavas.

Skatteverket motsatte sig dndring av tingsrattens beslut.

Hovratten (hovrattslagmannen Hjalmar Forsberg samt hovréattsraden Karin
Jungerfelt och Ann-Carin Glimstedt) anférde i beslut den 20 april 2017 féljande.



M.T.O. har anfort féljande. Huset har anpassats till hennes behov genom att
planldsningen andrats, trésklar har tagits bort och i badrummet har badkaret
ersatts av en dusch. J.0. har nu fatt en anstélining och han kan darfér betala
sina skulder genom Iéneutmatning. Hon har gett in ett anstallningsavtal av
vilket framgar att J.0. den 6 mars 2017 provanstalldes for heltidsarbete.

Skatteverket har anfért féljande. - - -. J.0:s nya anstallning medfér att
skulderna vid Kronofogdemyndigheten kan véntas bli betalda inom cirka tva
och ett halvt ar, vilket &r en oskaligt 18ng tid. J.0:s framtida inkomst &r
dessutom osdker. Delar av hans skuld uppkom eftersom han lamnade oriktiga
uppgifter i skatte- och inkomstdeklarationer. Darigenom skaffade han sig en
otilldten skattekredit. Det har inte framkommit ndgot som talar for att det vore
oproportionerligt att han och M.T.O. skulle f& I&mna sin villa. Utmé&tningen &r
darfor forsvarlig.

SKAL FOR BESLUTET

Hovratten gér samma beddmning som tingsratten i frdga om utmatningens
verkstadllbarhet och om samaganderattsavtalet mellan J.0. och M.T.O. Dessa
omstandigheter utgdr inte hinder for utmatningen.

Vad hovrétten har att ta stéllning till &r om dtgédrden att utmaéta fastigheten den
3 maj 2016 &r férsvarlig enligt 4 kap. 3 § UB. Vid tillampning av bestdammelsen
ska det gdras en intresseavvdgning mellan 8 ena sidan sdékandens ratt att fa
betalning och intresset av att betalning flyter in utan dréjsmal och 3 andra
sidan hansyn till gadldendrens behdriga intressen. Tidsfaktorn &r inte avsedd att
ges sa stor betydelse om sékandens intresse av en snabb betalning inte &r
sarskilt starkt och det inte ar forenat med risk for sbkanden att avvakta. Om
det kan anses skaligen forenligt med sékandens intresse och i 6évrigt beddéms
motiverat bér hansyn tas till gadldendrens 6nskemal. Enligt artikel 8 i
Europakonventionen har den enskilde ratt till respekt for sitt hem. Det kravs
darfor starka skal for att utmata en bostad. Enligt utmatningsordningen bor
annan egendom &n bostad tas i ansprak for betalning av sékandens fordran,
dar det ar maojligt. (Se rattsfallet NJA 2013 s. 1241 p. 9-11).

Kronofogdemyndigheten fattade med anledning av J.O:s nya anstéllning ett
I6neutmatningsbeslut den 27 mars 2017 for J.0:s samtliga skulder i allmanna
mal, d@ uppgdende till sammanlagt 277 847 kr. Utmatningsbeloppet bestdamdes
till 9 388 kr och férbeh3lisbeloppet till 11 500 kr.

I detta fall finns sdledes annan egendom &n bostaden tillganglig fér utmatning,
namligen J.0:s 16n. Genom den nu pagaende Idneutmatningen kan den skuld
som ligger till grund for det utmatningsbeslut som 6verklagandet avser
forvantas bli betald inom drygt 30 manader. J.0. har visserligen en
provanstéllning men det har inte framkommit ndgot i malet som talar mot att
han blir tillsvidareanstalld eller indikerar att inkomsten av nf%gon annan orsak
skulle vara osdker. Hovréatten har saledes inte skal att anta annat &n att
skulden blir betald genom den pagdende I6neutmatningen.

Nar det allmanna ar sékande ar intresset av en snabb betalning ofta lagre an
da en enskild borgenér &r sékande. Skatteverket har inte heller framfort ndgot
skal som talar fér att det finns ett starkt intresse av att skynda pa betalningen
av skulden genom utmatning och forsaljning av fastigheten. Det har inte heller
framkommit ndgot som talar fér att det skulle vara férenat med beaktansvard
risk for sokanden att utméatning inte sker nu. Det stdr & andra sidan klart att en
sadan atgéard skulle medféra betydande oldgenheter fér J.0. och hans familj.

Vid en avvagning av de intressen som gor sig gallande ar det inte férsvarligt att
utmata fastigheten. Kronofogdemyndighetens utmatningsbeslut av den 3 maj
2016, ska darfér upphavas.

BESLUT



Med &éndring av tingsrattens beslut upphaver hovratten
Kronofogdemyndighetens utmatningsbeslut av den 3 maj 2016 avseende
fastigheten Stenungsund Noésnas 1:108.

Hoégsta domstolen

Skatteverket 6verklagade och yrkade att HD skulle faststélla
Kronofogdemyndighetens beslut om utmatning av J.0:s andel i fastigheten
Stenungsund Ndsnas 1:108.

M.T.O. och J.0. motsatte sig att hovrattens beslut andrades.

HD meddelade prévningstillstdnd med utgdngspunkt i hovréattens bedémning
att exekutionstitlarna som 13g till grund fér utmatningen var verkstéllbara och
att saméaganderattsavtalet mellan J.0. och M.T.O. inte utgjorde hinder mot
verkstallighet.

M3let avgjordes efter féredragning.

Féredraganden, justitiesekreteraren Anna Cappelen-Smith, féreslog i
betdnkande att HD skulle meddela féljande beslut.

SKAL

Bakgrund

Punkterna 1-6 motsvarar punkterna 2-6 i HD:s beslut.
Rattslig reglering

7. Som en allman regel galler enligt 4 kap. 3 § forsta stycket UB att utmatning
ska ske endast om det belopp som kan berdknas flyta in, efter avdrag for
kostnader som uppkommer efter utmatningen, ger ett éverskott som goér
dtgarden forsvarlig. Det &r sjalva det férvantade dverskottet vid en férséaljning
som star i blickfanget vid férsvarlighetsbedémningen. Utmatning kan
aktualiseras sa snart dverskottet tacker mer a&n de kostnader som beraknas
uppkomma efter utméatningen. N&r andra utmatningsbara tillgdngar saknas,
finns det inte ndgot egentligt utrymme fér att ge andra omstandigheter &n det
forvantade dverskottet en mer avgérande eller sjélvstandig betydelse. Det
forhallandet att en utmatning avser en bostadsfastighet kan inte hindra en
utmaétning. Detta hdnger samman med att ett undantag fér sadana fastigheter i
realiteten skulle inneb&ra att egendom undantogs fran utmatning i vidare man
an vad som foéljer av reglerna om beneficium. (Se NJA 2010 s. 397 I och II.)

8. Om det finns flera olika slags utmatningsbar egendom galler enligt 4 kap. 3
§ andra stycket UB att i férsta hand bér sddan egendom tas i ansprak som kan
anvandas till fordringens betalning med minsta kostnad, férlust eller annan
olagenhet for galdenaren. Vid valet mellan olika slag av egendom bér enligt
forarbetena beaktas sékandens intresse av att betalning inflyter utan dréjsmal.
Detta intresse kan dock inte tillmé&tas sa stor betydelse om behovet av snabb
betalning inte &r sarskilt starkt och ndgon sarskild risk inte ar forenad med att
det dréjer med betalningen. Rimlig hansyn maste tas &ven till galdenérens
intressen, sarskilt att onddig vardeforstéring inte sker. (Se prop. 1980/81: 8 s.
358.)

9. Nar bestdammelsen i 4 kap. 3 § andra stycket UB tilldmpas ska det gbras en
avvagning mellan borgendarens och galdenarens intresse. Vid
intresseavvagningen ska beaktas att galdendren enligt artikel 8 i
Europakonventionen har ratt till respekt foér sitt hem och att det darfor kravs
starka skal for att en bostad ska kunna utmatas. Bestémmelsen i 4 kap. 3 §
andra stycket UB innebér alltsd att - i den man det ar méjligt - annan tillgénglig



egendom &n bostad bér tas i ansprak for betalning av sékandens fordran. (Se
NJA 2013 s. 1241.)

Bedémningen i detta fall

10. I detta fall finns annan egendom &n bostaden tillganglig fér utmatning,
namligen 1.0:s 16n. Utmatning i 16nen pagar sedan nio manader for betalning
av bl.a. de skattefordringar som ligger till grund fér det nu 6verklagade
utmatningsbeslutet. Enligt beslutet om I6neutmatning ska ett belopp om drygt
9 000 kr utmétas varje manad. Vid den I6neutmatning som hittills pagatt har
drygt 10 000 kr mindre &n beréknat influtit, bl.a. pa grund av att J.0. har tagit
tjanstledigt utan I6n. For att skattefordringarna ska bli helt betalda genom den
pagdende l6neutmatningen kravs att utmatning sker med det beslutade
utmaétningsbeloppet i ytterligare minst tjugofem manader.

11. En forsaljning av fastigheten kan berdknas ge ett 6verskott som racker till
full betalning av skattefordringarna. Utmatning i J.0:s I6n kan antas leda till full
betalning av skattefordringarna tidigast tva &r och tio manader efter det att
Idneutmatningen inleddes, vilket maste anses utgéra en orimligt 1ang tid for
fullbetalning aven med beaktande av att det ar Skatteverket som ar sékande.
Vid dessa forhallanden far det anses foreligga tillréckliga skal att utmata J.0:s
andel i fastigheten trots de oldgenheter som detta ofrankomligen innebér for
honom och hans hustru.

12. Hovréttens beslut ska alltsd dndras och Kronofogdemyndighetens beslut om
utmaétning sta fast.

HD:S AVGORANDE
Se HD:s beslut.

HD (justitierdden Stefan Lindskog, Ann-Christine Lindeblad, referent, Ingemar
Persson, Sten Andersson och Petter Asp) meddelade den 12 februari 2018
foljande beslut.

SKAL
Vad malet galler

1. Malet géller utmatning av en bostadsfastighet. Det aktualiserar betydelsen
av en enskilds ratt till respekt for sitt hem vid den férsvarlighetsbedémning
som ska goéras enligt 4 kap. 3 § forsta stycket UB respektive den
intresseavvagning som ska goéras enligt andra stycket i samma lagrum.

Bakgrund och prévningens ramar

2. 1.0. och M.T.O. &ger fastigheten Stenungsund N6snas 1:108 med halften
vardera. Fastigheten utgér deras gemensamma bostad.
Kronofogdemyndigheten beslutade den 3 maj 2016 om utmatning av J.0O:s
andel i fastigheten. Utmétningen skedde fér betalning av skatteskulder pd 142
510 kr. Kronofogdemyndigheten uppskattade véardet pa fastigheten till 3 150
000 kr. Overvardet pa 1.0:s andel i fastigheten skulle vid den uppskattningen
uppga till 148 775 kr.

3. Kronofogdemyndigheten beslutade darefter om utmatning édven i J.0:s 16n
med 9 388 kr i manaden. Beslutet avser de tidigare ndmnda skatteskulderna
och andra skulder. Utméatning har ocksa beslutats i fastigheten for ytterligare
skulder. Utmétningsfordringarna uppgar sammanlagt till drygt 277 000 kr.

4. M.T.O. dverklagade Kronofogdemyndighetens beslut om utmatning av
fastigheten. Hon gjorde gallande att verkstéllighet inte kunde ske eftersom
skatteskulderna var foremal for en rattslig prévning som &nnu inte var
avslutad. Vidare invande hon att ett samaganderattsavtal mellan makarna



utgjorde hinder mot utmatning av fastigheten. Slutligen anférde hon att
utmatning av fastigheten inte var férsvarlig. Hon lider av fysisk och psykisk
ohédlsa, och fastigheten &r delvis anpassad efter hennes sarskilda behov. Det
skulle vidare vara mycket svart fér makarna att finna en annan bostad. Enligt
M.T.O. borde utmatning ske av endast J.O:s inkomster.

5. Tingsratten faststallde Kronofogdemyndighetens beslut om utmatning av
fastigheten. Hovratten har upphavt utmatningsbeslutet. Som skal har anforts
att de skatteskulder som ligger till grund fér beslutet kan férvantas bli betalda
inom drygt 30 manader genom utmétning i J.0:s I6n. Vid en avvagning mellan
de intressen som gér sig géllande i drendet var det da inte forsvarligt att
utmata fastigheten.

6. HD har meddelat provningstillstdnd med utgdngspunkt i hovrattens
beddmning att exekutionstitlarna som ligger till grund fér utmatningen ar
verkstdllbara och att samdganderattsavtalet mellan J.0. och M.T.O. inte utgér
hinder mot verkstallighet.

Rattsliga utgdngspunkter

7. Bestémmelser om utmatningsordningen finns i 4 kap. UB. Enligt 3 § forsta
stycket ska en férsvarlighetsbedémning goras. Denna innebar att utmatning av
viss egendom far ske endast om det belopp som kan beréknas flyta in, efter
avdrag for kostnader som uppkommer efter utmatningen, ger ett éverskott som
gor atgarden férsvarlig.

8. Om géaldenaren har flera olika slag av i sig utmatningsbara tillgdngar kan det
féranleda en valsituation. Enligt 4 kap. 3 § andra stycket UB bér dd - med vissa
undantag som inte &r aktuella har - i férsta hand tas i ansprak sadan tillgang
som kan anvéandas till fordringens betalning med minsta kostnad, forlust eller
annan olagenhet fér galdendren. Vid tillampning av bestammelsen ska det
gdras en avvagning mellan borgendrens och galdendrens intressen.

9. N&r det &r frdga om utmatning av en bostadsfastighet maste sarskilt beaktas
artikel 8 i Europakonventionen. Enligt den artikeln har den enskilde en ratt till
respekt for bl.a. sitt hem. Den ratten innebar att hemmet inte bara ska
tillméatas ett ekonomiskt varde utan ocksd ett sarskilt rattighetsvarde. Det kravs
darfor starka skal for att en bostad ska kunna utmatas. (Se bl.a.
Europadomstolens dom den 25 juli 2013, Rousk mot Sverige, no 27183/04, p.
137 och 138 samt NJA 2013 s. 1241 p. 10.)

Foérsvarlighetsbeddmningen i detta fall

10. En forsvarlighetsbedémning enligt 4 kap. 3 § forsta stycket UB ska goéras
for varje egendomsslag som kan komma i fraga for utmatning. I princip far
utmaétning av viss egendom ske sa snart det férvantade 6verskottet tacker mer
an de kostnader som beraknas uppkomma efter utmatningen.

11. Det sagda har ansetts gélla ocksd ndr utméatningen avser en
bostadsfastighet (se NJA 2010 s. 397 I och II; jfr NJA 2013 s. 1241 p. 7). Det
kan emellertid sattas i fraga om inte den enskildes rétt till respekt fér sitt hem
numera - sarskilt efter Rousk-avgoérandet - kraver visst beaktande vid
forsvarlighetsbedémningen. Det skulle i s3 fall betyda att ett mindre éverskott
inte behdver vara tillrdckligt; det férvantade resultatet av utmatningen maste
vara av sadan storlek att utmatning av fastigheten framstar som férsvarlig i
ljuset av galdendrens (eller tredje mans) intresse av att inte tvingas fran sitt
hem.

12. Hur det forhaller sig i det angivna hanseendet stalls dock inte pa sin spets i
detta fall. Det forvantade dverskottet ar sd stort att det inte kan komma i fraga
att vid en forsvarlighetsbedémning freda bostadsfastigheten fran utmatning.

Allmant om intresseavvagningen vid val mellan flera egendomsslag



13. Vid valet mellan olika slag av utmatningsbar egendom bdér enligt
utsdkningsbalkens férarbeten beaktas inte bara sékandens ratt att fa betalning
utan &ven intresset av att betalning flyter in utan dréjsmal. Tidsfaktorn &r dock
inte avsedd att ges sd stor betydelse nér sékandens intresse av en snabb
betalning inte &r sarskilt starkt och ndgon sarskild risk inte &r forenad med att
man avvaktar. Samtidigt bor, enligt forarbetena, i rimlig utstrackning hansyn
tas till galdenarens behdriga intressen, inte minst intresset av att onédig
vardeforstoring inte sker. Om det kan anses skaligen férenligt med sékandens
intresse och i dvrigt bedéms vara motiverat, bor hansyn tas till galdenarens
dnskemal. (Lagberedningen i SOU 1973:22 s. 218 f. och prop. 1980/81:8 s.
358 f. och 361 f.)

14. Vid intresseavvdgningen maste hansyn tas till den enskildes réatt enligt
Europakonventionen innefattande hans eller hennes ratt till respekt for sitt
hem.

15. Det kan i detta sammanhang namnas att Kronofogdemyndigheten i ett den
25 september 2014 beslutat "stallningstagande" har lagt fast vissa
arbetsrutiner med anledning av Rousk-avgérandet, bl.a. en mer detaljerad
utmatningsordning. Enligt denna bér, om inte annat féljer av
omstdndigheterna, ordningen vara att utmatning sker av i forsta hand kontanta
medel, banktillgodohavanden och andra likvida tillgdngar som kan lyftas
omedelbart, darefter utmatning i gdldenarens 16n, utmatning av fondandelar
och aktier samt av 6vrig 16s egendom i nu namnd ordning. Forst darefter bor
fast egendom tas i ansprak. HD ansluter sig till det angivna synséttet.

16. I valet mellan I8neutmétning och utmaétning av en bostadsfastighet maste
beaktas den tid inom vilken borgendrens fordring kan bli betald. Darvid kan det
fa betydelse vem som &r borgendr, eftersom det alltid ska géras en bedémning
av hur starkt sékandens intresse av en snabb betalning &r. Salunda kan man
tédnka sig att staten, liksom en ekonomiskt stark enskild borgenar, kan fa
acceptera en nagot léngre tid innan fordringen blir fullt betald. En I&ngvarig
I16neutmatning medfér emellertid generellt sett stérre risker for borgenaren;
nya skulder kan tillkomma och mdéjligheten att férutse férandringar av
galdenarens betalningsutrymme minskar. Om det finns risker for att
borgenarens ratt till betalning inte kan sakerstallas i tillréckligt hdg grad, kan
detta fa betydelse fér utmatningsordningen.

17. Enligt Kronofogdemyndighetens ovan namnda stallningstagande kan
verkstalligheten i normalfallet stanna vid |6neutmatning, om sékandens
fordring kan antas bli fullt betald inom 12 manader, &ven om annan egendom
som enligt utmétningsordningen ska tas i ansprak forst efter galdenarens 16n
finns att tillgd. Detta kan vara en rimlig utgdngspunkt, ocksd nar den andra
egendomen utgdrs av en bostadsfastighet. Men som framgar av
Kronofogdemyndighetens stallningstagande maste bedémningen av hur 18ng tid
en |dneutmaétning kan paga goras i det enskilda fallet.

18. Nér full betalning inte kan erhdllas alls eller forst efter 18ng tid, &ven om
den andra egendomen maéts ut, kan det ocksa vara av betydelse hur stort det
forvantade 6verskottet av den egendomen skulle bli. En jamférelse kan goras
med hur ldnge en I6neutméatning maste paga for att svara mot det dverskott
som en utmatning av den andra egendomen kan forvantas ge (NJA 2013 s.
1241). Ocksa inom ramen fér prévningen enligt 4 kap. 3 § andra stycket UB
kan alltsa férsvarlighetsévervaganden aktualiseras.

Intresseavvagningen i detta fall

19. En forsaljning av fastigheten kan - enligt den gjorda varderingen (se p. 2) -
berdaknas ge ett dverskott som racker till full betalning av de skatteskulder som
omfattas av det dverklagade utmétningsbeslutet. Det finns emellertid ocksa
annan egendom an J.0:s andel i bostadsfastigheten tillganglig for utmatning,
namligen hans I6n.



20. Utmatning i Iénen pdgar sedan mars 2017 fér betalning av bl.a. de
skatteskulder som ligger till grund fér det 6verklagade utmatningsbeslutet.
Enligt beslutet om I6neutmatning ska ett belopp om drygt 9 000 kr utmadtas
varje manad. Vid den Idneutmatning som hittills pagatt har drygt 10 000 kr
mindre &n beraknat influtit. For att de ifrdgavarande skatteskulderna ska - med
beaktande av de ytterligare utmatningsskulder som féreligger - bli helt betalda
genom den pdgaende ldneutmétningen, krévs det att utmétning sker med det
beslutade utméatningsbeloppet i ytterligare ungefar tva ar.

21. En utmaétning av bostadsfastigheten skulle ofrdnkomligen innebéra
olagenheter for J.0. och hans hustru. Vidare ar Skatteverket en borgenar av
o o . . .
sadant slag som - beroende pa féreliggande motintressen - kan ha att
acceptera viss vantan pa att utmatningsférfarandet ska resultera i betalning.
Men utmatning i endast J.0:s 16n skulle leda till en férdrdjning av full betalning
for skatteskulderna med narmare tre ar fran det att fastigheten utmaéttes. Detta
o e . o . o . .
maste, aven under de i malet aktuella férhallandena, anses utgdra en alltfor
I8ng tid. Den intresseavvagning som ska géras enligt 4 kap. 3 § andra stycket
UB kan sdledes inte foranleda att J.0:s andel i fastigheten ska undantas fran
utmatning.

Slutsats

22. Hovrattens beslut ska alltsd &ndras och Kronofogdemyndighetens beslut om
utmaétning av J.0:s fastighetsandel st3 fast.

HD:S AVGORANDE

HD andrar hovrattens beslut och faststaller Kronofogdemyndighetens beslut
den 3 maj 2016 - - - om utmatning av J.0O:s andel i fastigheten Stenungsund
Nésnas 1:108.

Sokord: Utmatning; Bostadsfastighet; Loneutmatning




