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Skatteverkets allmanna rad SKV A 2020:13
om riktvardeangivelser och grunderna for Fastighetstaxering
taxeringen och vardesattningen av smahusenheter Utkom frén trycket
vid 2021 ars allménna fastighetstaxering den 28 augusti 2020

Skatteverket beslutar med stéd av 3 kap. 6 § fastighetstaxerings-
forordningen (1993:1199) féljande allmanna réd om

dels riktvardeangivelser for varje vardeomrade avseende smahus och
tomtmark till smahus?,

dels grund- och marginalvarden till SV-tabellen pa satt som framgar

av bilaga 1,

dels aldersfaktorer till SO-tabellerna S pa satt som framgar av
bilaga 2,

dels nedrékningsfaktorer till FV-tabell S pa satt som framgar av
bilaga 3,

dels beldgenhetsfaktorer till FB-tabell enligt bilaga 4,

dels varden i tomtvardetabellen pa satt som framgar av bilaga 5,

dels dvriga grunder for taxeringen och vardesattningen enligt
féljande.

1 Varderingsenhet avseende smahus

Av 2 kap. 2 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152) framgar bl.a. att
byggnad ska indelas i byggnadstypen smahus om byggnaden &r inrattad
till bostad at en eller tvd familjer. Till sddan byggnad ska hora
komplementhus sdsom garage, forrad och annan mindre byggnad.

Av 6 kap. 2 § fastighetstaxeringslagen framgar bl.a. att varje smahus
med vérde av minst 50 000 kr ska utg6ra en varderingsenhet med vissa
angivna undantag.

Komplementhus pa smahusenhet ska enligt 6 kap. 2 § andra stycket
fastighetstaxeringslagen i regel ingd i samma varderingsenhet som det
mest vardefulla sméhuset pé taxeringsenheten.

Allmanna rad:

Med komplementhus bor avses ett hus som inte ar inréttat for
boende. Med komplementhus bor &ven avses en mindre
stallbyggnad och véxthus som ligger i anslutning till ett smahus
och som anvands for att tillgodose fastighetsdgarens sport- eller
hobbyintresse.

Vid grénsdragningen mellan vad som bor anses som
komplementhus och sméahus bor byggnadens funktion for boende
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vara avgorande. Till smahus bor darfor hanféras daven en mindre
byggnad, om den évervégande delen av byggnadens varde avser
sadan del av byggnaden som ar inrattad for boende sdsom en gast-
stuga. Detta bor aven galla en mindre byggnad trots att byggnaden
inte sjalvstandigt kan utgora bostad for en eller tva familjer om
byggnaden ligger pa en och samma tomt som det mest vardefulla
smaéhuset och den mindre byggnaden tillsammans med det varde-
fullaste anses utgdra en bostad.

2 Varderingsenhet avseende tomtmark for smahus

Av 6 kap. 7 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152) framgar att varje
tomt, med vissa undantag, ska utgtra en varderingsenhet. Ett av dessa
undantag avser nar byggrétt foreligger till tva eller flera smahus pa en
tomt. Da far varje del av tomten, som omfattas av en byggratt, utgéra en
vérderingsenhet.

Allmanna rad:

Indelning av tomtmark som ar bebyggd med smahus bor i forsta
hand ske med utgangspunkt fran den befintliga bebyggelsen.

Med befintligt smahus bor jamstallas att det finns

1. bygglov for sméhus,

2. forhandsbesked om bygglov for smahus, eller

3. fastighetshildning for smahusbebyggelse, vilken vid be-
skaffenhetstidpunkten ar mindre an tva ar gammal.

Vid indelning av tomtmarken i véarderingsenheter utifran den
befintliga bebyggelsen bor utgangspunkten vara att tomtmarken
for varje smahus oavsett byggnadskategori ar en vérderingsenhet.
Undantagsregel 1 — Flera smahus inrattade for att tillsammans
utgdra bostad for en familj.

Tomtmarken for flera smahus som &r inréttade for att till-
sammans utgdra bostad for en familj (ett hushall) bor endast ut-
go6ra en varderingsenhet.

Undantagsregel 2 — Flera narbelagna smahus pa tomtmark som
inte kan uppdelas i sjalvstandiga fastigheter.

Tomtmark, som upptas av flera néra varandra beldgna friliggande
smahus — dock hdgst tre — och som inte &r eller kan bilda flera
sjalvstdndiga fastigheter, bor utgéra en varderingsenhet. Kan
tomtmarken uppdelas i flera sjalvstandiga fastigheter, bér dock
indelningen i varderingsenheter folja den tdnkbara uppdelningen i
sjalvstandiga fastigheter.

Smahus bor anses vara beldgna néra varandra, om de ligger
inom en tomt vars storlek inte dverstiger storleken av normal-
tomten inom vardeomradet med mer 4n 50 procent.
Undantagsregel 3 — Tva sammanbyggda enfamiljssmahus.

Tomtmark, som upptas av tva sammanbyggda enfamiljssmahus
(parhus), bor utgdra en varderingsenhet om tomten inte kan delas



i tva sjalvstandiga fastigheter med respektive smahus pa var sin
fastighet.
Indelning i varderingsenheter pa grund av byggratt

For bebyggd tomtmark bor dock indelning i véarderingsenheter
ske pa grund av byggratt enligt en gallande detaljplan

- om planen ar realiserbar, och

- om det av byggratten foljer en mer vardefull smahus-
bebyggelse an den befintliga. Vid denna bedémning bér ndmnda
undantagsregler 1-3 beaktas.

Vid indelningen efter byggrétt enligt gallande detaljplan bor for
varje byggratt avseende ett smahus (huvudbyggnad) bildas en
vérderingsenhet avseende den tomtmark som hor till det plan-
erade smahuset under forutsattning att byggratten &r realiserbar.

For att en byggratt ska anses realiserbar bor krévas

- att planens genomfdrandetid fortfarande galler vid beskaff-
enhetstidpunkten, och

- att planen kan beddmas vara ekonomiskt motiverad med
hénsyn till befintlig bebyggelse.

Med detaljplan med genomfdrandetid bor vid taxeringen
jamstéllas sddan plan utan genomforandetid, om man av
kommunens uttalade stallningstagande kan utga fran att planen
kommer att genomféras. | andra fall bor i stallet byggnads-
strukturen och praxis inom kommunen tjéna till végledning.
Omrade for vilket en detaljplans genomforandetid gatt ut bor i
ovriga fall vid indelningen i vérderingsenheter jamstéllas med
omrade utanfor detaljplan.

Vidare bor krévas att planens genomférande vad avser bygg-
ratten inte hindras av praktiska forhallanden. Ett sadant ar att
befintlig bebyggelse hindrar genomférandet av planen under
overskadlig tid. Det kan intraffa nar smahuset ar belaget tvérs 6ver
den grans som dragits for en tomt som i fastighetsbildnings-
hanseende ar delbar. | sddant fall bor indelningen i varderings-
enheter ske med utgangspunkt fran den befintliga bebyggelsen.
Enbart sddan befintlig bebyggelse som inte &r saneringsmogen bor
dock anses praktiskt hindra att planen genomférs.

3 Klassificering av vardefaktorer for tomtmark till
smahus

3.1 Vardefaktorn storlek

Av 12 kap. 3 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152) framgar bl.a. att

med vérdefaktorn storlek avses tomtmarkens areal. Av 7 kap. 3 §
fastighetstaxeringslagen framgdr att vardefaktorn storlek inte ska klass-
indelas.

Allméanna rad:
Nér tomtens areal inte kan bestdimmas med ledning av
arealuppgifter i fastighetsregister, bér med tomtmarksarealen
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avses den areal som faktiskt havdas som tomtmark. Om arealen av
denna mark inte ar kand, bor den antas vara densamma som
arealen for normaltomten inom vardeomradet.

3.2 Véardefaktorn vatten och avlopp

Av 12 kap. 3 § fastighetstaxeringslagen framgar att med vérde-
faktorn vatten och avlopp avses i vilken utstrackning och pa vad sétt
tomtmarken har tillgang till vatten och avlopp. Av 1 kap. 35 a §
fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199) framgar att vardefaktorn
vatten och avlopp ska indelas i sex klasser (VA-klasser).

Av 5 § Skatteverkets foreskrifter (SKVFS 2020:4) om vérderingen
av smahusenheter vid 2021 ars allménna fastighetstaxering framgar att
med vatten avses att varderingsenheten (tomtmarken) har tillgang till
drickbart vatten.

Av 2 § lagen (2006:412) om allmanna vattentjanster framgar att med
huvudman avses den som dger en allmén va-anlaggning.

Allméanna rad:

En varderingsenhet bor anses vara ansluten till kommunal
vatten- eller avloppsanlaggning om den &r tekniskt ansluten sa att
anlaggningen kan brukas for vérderingsenheten. Har sadan
teknisk anslutning inte skett bor varderingsenhet andé anses an-
sluten, om huvudmannen

1. uppréttat forbindelsepunkt,

2. underréttat fastighetségaren harom, och

3. begért betalning for avgift for anslutningen.

Gemensamhetsanlaggning som inte dr ansluten till kommunal
va-anlaggning bor anses utgora sadan anlaggning som hanfors till
klass dar enskilt vatten eller enskilt wc-avlopp forutsatts.

Pump och andra sérskilda anordningar som behovs fran
fastigheten till en kommunal va-anldggning bor anses utgdra
sadan anliaggning som hanfars till kommunal va-anlaggning.

Wc-avlopp bor vara godként av kommunen for att beaktas.
Radon i vatten

Uppgar forekomsten av radon till minst 1 000 bequerel per liter
bor vattnet inte anses drickbart.

3.3 Vardefaktorn narhet till strand

Av 12 kap. 3 § fastighetstaxeringslagen framgar att med varde-
faktorn narhet till strand avses tomtmarkens lage i forhallande till
strand. Av 1 kap. 35 a § fastighetstaxeringsférordningen framgar att
vardefaktorn nérhet till strand ska indelas i fyra klasser (beldgenhets-
klasser). Av 3 och 4 88 Skatteverkets foreskrifter (SKVFS 2020:4) om
varderingen av smahusenheter vid 2021 ars allménna fastighetstaxering
framgar vad som avses med belagenhetsklasser.



Allmanna rad:

Avstandet till strand bor matas fran huvudbyggnaden eller for
obebyggda tomter fran lamplig byggnadsplats for huvudbyggnad.

Med hav, insjo eller vattendrag bor avses sddana omréaden dar
strandskydd foreligger enligt 7 kap. 13 och 14 8§ miljcbalken.

Om en varderingsenhet ligger vid eller i néarheten av ett
vattendrag, t.ex. en liten back eller ett stérre dike, som saknar
betydelse for tomtmarkens vérde eller paverkar vérdet i endast
ringa omfattning, bor vattendraget vid fastighetstaxering inte
anses som ett sadant vattendrag som sags ovan.

3.4 Vardefaktorn fastighetsrattsliga forhallanden

Av 12 kap. 3 § fastighetstaxeringslagen framgar att vardefaktorn
fastighetsrattsliga forhallanden ska bestammas med hansyn till om
varderingsenheten for tomtmark utgor sjélvstandig fastighet eller inte.
Utgor vérderingsenheten inte sjélvstdndig fastighet ska hansyn &ven tas
till mojligheten att varderingsenheten kan bilda egen fastighet. Detta
galler dock inte om varderingsenheten &r belagen inom ett omrade med
byggnader av likartad karaktar som ligger i en grupp och som har
uppforts  samtidigt eller under en begransad tidsperiod
(grupphusomrade).

Av 1 kap. 35 a § fastighetstaxeringsférordningen framgar att varde-
faktorn fastighetsrattsliga forhallanden ska indelas i tva klasser for
varderingsenheter beldgna inom grupphusomraden och tre klasser for
dvriga véarderingsenheter (FR-klasser). Av 1 kap. 35 ¢ § fastighets-
taxeringsforordningen framgar att riktvardena for vérderingsenheter
omfattande tomtmark for smahus som i frdga om storlek och
klassindelningsdata for 6vriga vardefaktorer avviker fran normaltomten
bestdms enligt formel, varvid korrigeringar sker.

Av 6 § Skatteverkets foreskrifter (SKVFS 2020:4) om vérderingen
av smahusenheter vid 2021 ars allmanna fastighetstaxering framgar att
varderingsenhet for tomtmark som kan bilda sjalvstandig fastighet ska
indelas i klass 2 vad avser vardefaktorn fastighetsrattsliga forhallanden.

Allméanna rad:
Sjalvstandig fastighet

Med sjalvstandig fastighet bor avses egendom som enligt
19 kap. 1 § fastighetsbildningslagen (1970:988) ska redovisas
sasom fastighet, namligen

1. enhet som var redovisad i fastighetsregister den 1 januari
1972 da fastighetshildningslagen tradde i kraft,

2. fastighet som nybildas enligt fastighetsbildningslagen, och

3. enhet som ska registreras sasom fastighet enligt bestam-
melse i annan forfattning &n fastighetsbildningslagen.
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Ej grupphusomrade

Klassindelning av vardefaktorn fastighetsréttsliga forhall-
anden avseende klass 2 for varderingsenhet som inte ingar i ett
grupphusomrade bor ske pa foljande sétt.

Varderingsenhet bor anses kunna bilda sjalvstandig fastighet
endast i de fall tveksamhet inte foreligger om mojligheten att bilda
fastigheten. En vérderingsenhet b&ér normalt kunna forutsattas
bilda sjalvstandig fastighet i féljande tva fall A och B.

A. Vérderingsenhet for tomtmark (bebyggd eller obebyggd) till
ett eller flera friliggande smahus:

- Utom detaljplan

1. Om tomtmarken ar bebyggd med ett smahus och har en
belagenhet som gor att ett avskiljande inte kan ifragasattas.

2. Om for tomtmarken géller bygglov eller forhandsbesked for
ett smahus och tomtmarken har en beldgenhet som gor att ett
avskiljande inte kan ifragasittas.

3. Om tomtmarken var bebyggd med ett smahus senast fem ar
fore taxeringsarets ingang och har en beldgenhet som gor att ett
avskiljande inte kan ifragasittas.

- Inom detaljplan

1. Om tomtmarken ar bebyggd med ett smahus och ett
avskiljande inte hindras av detaljplan.

2. Om tomtmarken ar obebyggd men avsedd att enligt detalj-
planen bebyggas med smahus och ett avskiljande inte hindras av
detaljplan eller dldre tomtindelning.

B. Varderingsenhet for tomtmark (bebyggd med eller avsedd
att bebyggas) med radhus eller kedjehus:

1. Om tomtmarken &r bebyggd med ett smahus, ligger inom
detaljplan och denna plan inte hindrar att enheten kan avskiljas.

2. Om tomtmarken &r obebyggd men avsedd att bebyggas med
smahus, ligger inom detaljplan och denna plan inte hindrar att
enheten kan avskiljas.

Korrigering enligt 1 kap. 35 c § fastighetstaxeringsférordningen

Om en virderingsenhet for tomtmark som inte ingér i ett
grupphusomrade tillhor klass 2 eller 3 for fastighetsrattsliga
forhallanden bor riktvardet korrigeras. Tillhor véarderingsenheten
klass 2, bor ett avdrag goras med 40 000 kr. Tillhér vérderings-
enheten klass 3, bor beréknat riktvdrde multipliceras med en
nedrakningsfaktor 0,5 for fastighetsréttsliga forhallanden. Rikt-
vardet som berdknas for klass 3 bor dock inte dverstiga riktvérdet
for en motsvarande vdrderingsenhet i klass 2. Riktvardet av en
vérderingsenhet for tomtmark i klass 3 bor inte Gverstiga dubbla
riktvardet av byggnaderna pad tomtmarken. Om riktvérde inte ar
asatt byggnader, bor riktvardet av tomtmarken inte Gverstiga
100 000 kr.



Grupphusomrade, definition

Med grupphusomrade bor avses ett omrade som &r eller kan
bebyggas med minst sex radhus, kedjehus eller friliggande smahus
med likartad utformning, om omradet ar detaljplanelagt.

Med byggnader som uppférts samtidigt eller under en
begransad tidsperiod bor avses att sméahusen ar eller avses bli
uppférda av samma exploator under en tredrsperiod.

Korrigering enligt 1 kap. 35 c § fastighetstaxeringsférordningen

Om en varderingsenhet som ingar i ett grupphusomrade tillhor
klass 2 for fastighetsrattsliga forhallanden bor beraknat riktvarde
multipliceras med en nedrdkningsfaktor 0,75 for fastighets-
réttsliga forhallanden. Riktvardet av en varderingsenhet i klass 2
bor inte Gverstiga dubbla riktvardet av byggnaderna pa tomt-
marken. Om riktvarde av byggnader inte &r asatt, bor riktvardet av
tomtmarken inte 6verstiga 100 000 kr.

4 Klassificering av vardefaktorer for smahus m.m.

4.1 Vardefaktorn storlek

Av 8 kap. 3 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152) framgar att
vardefaktorn storlek bestams med hansyn till ytan av smahusets
boutrymmen och biutrymmen. Enligt 8 § Skatteverkets foreskrifter
(SKVFS 2020:4) om varderingen av smahusenheter vid 2021 ars
allmanna fastighetstaxering ska vardefaktorn storlek anges som
smahusets vérdeyta.

Allmanna rad:

Att ett smahus till en mindre del anvdnds for annat an
bostadsandamal, t.ex. kontor eller lager utan att vara speciellt
inrattat harfor, bor inte paverka bestamningen av vardeytan.

4.2 Vardefaktorn alder

Vardefaktorn alder ger enligt 8 kap. 3 § fastighetstaxeringslagen
uttryck for smahusets sannolika aterstiende livslangd. Denna bestdms
med hansyn till sméhusets nybyggnadsar, omfattningen av till-
byggnader och sadana ombyggnader som innebar en utdkning av
boutrymme samt tidpunkten for dessa.

Enligt 10 § Skatteverkets foreskrifter (SKVFS 2020:4) om vérde-
ringen av smahusenheter vid 2021 ars allménna fastighetstaxering anges
vardefaktorn alder genom ett vardear. Detta utgérs av nybyggnadsaret
om till- eller ombyggnad inte skett. Vid till- eller ombyggnad som
andrat boytans storlek ska vardearet jamkas. Av bilaga 1 till
fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199) framgar att vardefaktorn
indelas i 33 aldersklasser.

Allmanna rad:
Nybyggnadsar
Ett flyttat hus bor behalla sitt ursprungliga nybyggnadsar.
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Jamkning av vardear

Med jamkning avses proportionering med hénsyn till
omfattningen av boyta samt med beaktande av tidpunkten da till-
eller ombyggnad har skett. Har en byggnad varit foremél for
tilloyggnad eller ombyggnadsatgarder bor en jamkning av
vérdeédret ske endast om tilloyggnaden eller ombyggnads-
atgarderna medfort att den ursprungliga boytan ékat med minst 10
kvadratmeter. Jamkningen bor ske genom en sammanvagning av
de olika tidpunkter nér delar av den sammanlagda boytan fardig-
stéllts. Detta bor ske med hansyn till hur stor del av den samman-
lagda boytan som fardigstéllts vid de skilda tidpunkterna.

4.3 Véardefaktorn standard

Vardefaktorn standard bestdms enligt 8 kap. 3 § fastighetstaxerings-
lagen med hansyn till smahusets byggnadsmaterial och utrustning.

Vérdefaktorn standard anges enligt 8 kap. 4 § fastighetstaxerings-
lagen genom antalet standardpoang for smahuset. Till grund for
standardpoangen ska ligga en podngberakning for vart och ett av fem
huvudomraden avseende smahusets byggnadsmaterial och utrustning.
Huvudomréadena &r exterior, energihushallning, kok, sanitet och 6vrig
interior. For varje huvudomrade anges en delsumma som i sarskilda fall
kan jdmkas.

Standardpoang for smahus finns i bilaga 1 till Skatteverkets
foreskrifter (SKVFS 2020:4) om vérderingen av smahusenheter vid
2021 ars allmanna fastighetstaxering.

Allmanna rad:

En forutsattning for att standardpoéng ska asattas for befintligt
material eller utrustning bor vara att materialet eller utrustningen
ar i funktionsdugligt skick eller, om s inte ar fallet, att
kostnaderna for att aterstalla materialet eller utrustningen inte
overstiger anskaffningskostnaden.

For tvabostadshus galler att standarden bor redovisas for den
lagenhet som har den hdgsta standarden. Betréffande sanitet géller
dock att med antal bad- och duschutrymmen i bostadsplan bor
avses hela smahuset.

Huvudomrade Exterior

Vid poidngberakningen for huvudomradet Exteriér bor foljan-
de iakttas.

- Fasadbekladnad: Den del av fasaden som utgérs av fonster
och doérrar bor inte medréknas i fasadytan. Mexitegel bor anses
som tegel. Timrade hus bor anses som hus med trafasad.

- Carport: Med carport bor avses biluppstéllningsplats under
tak dar vaggar saknas helt eller delvis.

- Underhalls- och ombyggnadsstandard: Om huset ar byggt
2003 eller senare bor fasadbekladdnaden eller takbelaggningen inte
anses vara utbytta.



Huvudomrade Energihushallning

Vid poangberakningen for huvudomradet Energihushallning
bor foljande iakttas.

- El: El bor anses indragen da installationen &r ansluten till det
lokala elnétet.

- Fonster: Till tvaglasfonster bor inte raknas sadana fonster dar
innerbagen &r I6stagbar, s.k. sommarfonster.

- Uppvéarmning: Om huset varms upp enbart med vedspis,
kakelugn, fristaende elradiatorer eller liknande anordningar, bor
det anses sakna system for uppvarmning.

- Underhalls- och ombyggnadsstandard: Om huset ar byggt
2003 eller senare bor elsystemet inte anses vara utbytt.
Huvudomrade Kok

Vid poangberakningen for huvudomradet Kok bor féljande
iakttas.

- Utrustning: Enkel standard bor anses motsvara ett kok som ar
av enklare slag, t.ex. kokvra eller pentry. Hog standard bor anses
motsvara moderna och pakostade kok. Ovriga kék bor hanforas
till normal standard.

- Underhélls- och ombyggnadsstandard: Om huset dr byggt
2009 eller senare bor kokets fasta inredning och utrustning inte
anses vara utbytta.

Huvudomrade Sanitet

Vid poéngberakningen for huvudomradet Sanitet bor foljande
iakttas.

- Vatten: Med sommarvatten bor avses att indraget vatten i
huset &r tillgéngligt endast under den frostfria delen av éret.

- Wc: Med wec bor avses endast vattenspolad toalett.

- Utrymme for tvatt och kladvérd: Om tvattmaskin ar placerad
t.ex. i pannrum eller liknande utrymme, som inte &r inréttat for
tvétt, bor utrymmet inte betraktas som sarskilt utrymme for tvatt
och kladvard.

- Underhalls- och ombyggnadsstandard: Om huset dr byggt
2003 eller senare bor vatten- och avloppsledningarna inte anses
utbytta. Om huset ar byggt 2009 eller senare bor sanitetsutrust-
ning, golvbeldggning och vaggbekladnad inte anses utbytta. For
att sanitetsutrustning, golvbelaggning och vaggmaterial ska anses
vara i allt vésentligt utbytt bor foljande kravas.

a) Av sanitetsutrustningen har minst tre av féljande sanitets-
varor bytts ut: badkar, bidé, duschkabin, handfat och toalettstol.

b) Av golvbeldggningen har minst 90 procent bytts ut.

¢) Av végghekl&dnaden har minst 90 procent bytts ut.

Ovrig interi6r

Vid poangberakningen for huvudomradet Ovrig interior bor
foljande iakttas.

- Oppen spis: Poéng for dppen spis, kakelugn eller braskamin
bor inte asattas nar rokgéngarna ar utdémda.
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4.4 vardefaktorn byggnadskategori

Vardefaktorn byggnadskategori bestdms enligt 8 kap. 3 §
fastighetstaxeringslagen med hansyn till om smahuset utgor friliggande
smahus, kedjehus eller radhus.

Allménna rad:

Smahus som ar sammanbyggda med varandra genom att garage
pa respektive fastighet har gemensam yttervagg bor klassificeras
som kedjehus. Med kedjehus bor avses &ven kopplade hus,
atriumhus, parhus m.m.

5 Saregna forhallanden

5.1 Allméant

Av 7 kap. 5 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152) framgar foljande.
Foreligger véardefaktorer, som inte sdrskilt har beaktats vid riktvardets
bestammande och som patagligt inverkar pd marknadsvardet, ska ett
med ledning av riktvdrden bestdmt vérde justeras. Detta bendmns
justering for saregna forhéllanden. Justeringen gors av taxerings-
enhetens sammanlagda riktvarde, berdknat enligt 4 § och utan beaktande
av en storlekskorrektion enligt 4 a 8.

Vidare framgér av andra stycket i 7 kap. 5 § fastighetstaxeringslagen
att justeringens storlek ska motsvara 75 procent av den skillnad i
marknadsvirde taxeringsenheten skulle ha med saregna forhallanden
och vardet utan saregna forhallanden.

Pataglig inverkan pa marknadsvardet ska enligt tredje stycket i 7 kap.
5 § fastighetstaxeringslagen anses foreligga nar saregna férhallanden
foranleder att det med ledning av riktvarden bestdmda vardet hojs eller
sénks med minst tre procent, dock minst 25 000 kr.

Av 1 kap. 5 § andra stycket fastighetstaxeringsforordningen
(1993:1199) framgar foljande. Foreligger for taxeringsenhet sadant
patagligt sdreget forhallande ska detta redovisas genom justering av
riktvérdet for en eller flera varderingsenheter.

Allméanna rad:

Justeringen bor ske pa den virderingsenhet fran vilken
justeringsanledningen ndarmast kan héarledas. | det fall
justeringsanledningen hénfors till taxeringsenheten som helhet
bor justeringen goras pa den vérdefullaste vérderingsenheten.

Né&r det géller justering for kraftledning samt buller och dar
mark och byggnad har olika &gare bor justeringens storlek be-
raknas pa byggnadsvardet respektive markvardet var for sig och
beaktas vid vérdering av enheterna. Det totala justeringsbeloppet
for byggnaden och marken bér dérvid bli detsamma som om
byggnadens &gare &gde marken. Betraffande obebyggd tomtmark
bor riktvardet for marken ldggas till grund for att berdkna
justeringens storlek.
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Allméanna rad:
Véntetid vid férdréjd byggnation

Med vantetid bor avses tiden innan byggnation far paborjas.
Vantetid bor bestimmas i hela kalenderar utifran de forut-
sattningar som galler vid taxeringsarets ingang.

Justering for vantetid bor goras med ledning av nedanstaende
tabell Over nedrdkningsfaktorer. Justeringens storlek bdor
bestdmmas till skillnaden mellan riktvardet (for tomtmark till
smahusenhet) och riktvardet multiplicerat med nedraknings-
faktorn enligt nedanstaende tabell.

Vantetid ar | Nedraknings
-faktor

1 0.95

2-3 0.90

4-5 0.85

6-10 0.80

>10 0.70

Extraordinara grundlaggningsforhallanden

Nodvéndiga kostnader for att byggnad ska kunna uppféras bor
antas sla igenom pa marknadsvirdet, savida inte ortspriserna pé
tomtmark visar pa ndgot annat.
Extremt svarutnyttjad varderingsenhet

Beddmningen av justeringens storlek bor ske med ledning av
det i riktvérdeangivelsen angivna korrektionsbeloppet (marginal-
vardet) for tomtmarken, savida inte mojligheterna att utnyttja
byggratten paverkas. | sadana fall bor normalt en storre
nedjustering av riktvéardet ske. Betraffande fornlamningar bor
ocksa beaktas att det — d&ven om bebyggelse tillats — kan tillkomma
kostnader for utgravning.
Tradgardsanlaggningar

Justering for avsaknad av tradgardsanlaggning bor goras da en
varderingsenhet saknar sadan anlaggning. Justeringsbeloppet bor
bestdmmas enligt foljande tabell.

11
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Riktvérde for Justeringsbelopp for avsaknad
normaltomten (kr) | av tomt- och tradgérdsanlagg-
ningar.
10 000 3000
20 000 5000
40 000 7000
60 000 12 000
80 000 17 000
100 000 22 000
140 000 26 000
160 000 31000
200 000 37000
225 000 43000
250 000 50 000
300 000 60 000
350 000 70 000
400 000 84 000
450 000 100 000
500 000 114 000
600 000 126 000
700 000 138 000
800 000 150 000
900 000 158 000
1200 000 190 000
1700 000 215 000
2000 000 240 000
2400 000 240 000
3000 000 240 000
3400 000 240 000

Justering bor &ven goras for sérskilt  vérdefulla
tradgardsanlaggningar, t.ex. tradgdrdsdammar, swimmingpool,
tennisbanor eller andra kostsamma anldggningar.

Sadan justering bor ske med hdgst 50 procent av det tekniska
nuvdrdet. Det tekniska nuvdrdet bor normalt motsvara
anlaggningskostnaden vid anlaggningsaret.

Tillgang till gata eller vag

Om bilvdg saknas fram till tomtgrans och sddan &r forutsatt i
riktvardet, bér en nedjustering av riktvardet goras.
Buller m.m.

A. Justering for narhet till vag

Markvéardet bor justeras pa grund av buller fran vag med belopp
som uppgar till féljande procentsatser enligt nedanstaende tabell.
Justering gors pd summan av riktvardena for tomtmark och
smahus.
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tomtmark och smahus

Exponeringsgrad
Tomten grénsar | Tomten ligger néra
till vagen vagen men grénsar
inte till denna
S-niva S-niva
Ekvivalent 1,5-9,5 10- 1,5-9,5 10-
ljudniva dB(A)
>70 15% 20 % 10 % 15 %
67-70 10% 15% 5% 10 %
62-66 5% 10 % 5%
56-61 5%

Vid bullernivéer pa 56-61 dB(A) vid fasad bor nedsattning
endast ske om uteplatsen eller andra rekreationsytor ar orienterade
mot vagen samt om fastigheten &r utsatt &ven for andra storningar
sasom damm, luftféroreningar eller ljussken.

Angivna justeringsbelopp innefattar, da tomten grénsar till
végen, forutom vardenedsattning till foljd av bullret &ven 6vriga
storningar som vanligen foljer av trafiken, som stérningar av
damm, avgaser, ljus och skakningar.

Med tomt som gransar till vag bor avses tomt som ligger i forsta
raden invid vdgen pa ett ringa avstand frdn denna och ar till
Overvagande del osk&drmad.

| frdga om buller bor tomtens och smahusets lage och skarm-
ning i form av skyddande och avsk&rmande vegetation, plank,
bebyggelse eller liknande i forhallande till vagen beaktas.

B. Justering for narhet till jarnvag

Markvardet bor justeras pa grund av buller fran jarnvag med
belopp som uppgar till foljande procentsatser enligt nedanstaende
tabell. Justering gors pa summan av riktvardena for tomtmark och
smahus.

Justeringsbelopp i procent av summan av riktvérdena for
tomtmark och smahus

Exponeringsgrad
Tomten gransar Tomten ligger ndra
till jarnvéagen jarnvagen men
gransar inte till
denna
S-niva S-niva
Ekvivalent 1,5-9,5 10- 1,5-9,5 10-
ljudniva dB(A)
>70 10 % 15% 5% 10 %
67-70 5 % 10 % 5%
62-66 5 %
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Vid bullerniva 62-66 dB(A) vid fasad bor nedsattning endast
ske om uteplatsen eller rekreationsytor &r orienterade mot
jarnvagen samt om fastigheten &r séarskilt utsatt fér andra
storningar sdsom skakningar och ljussken.

Med tomt som gransar till jarnvag bor avses tomt som ligger i
forsta raden invid jarnvagen pa ett ringa avstand fran denna och &r
till 6vervagande del oskarmad.

Kraftledningar

For en smahusenhet, vars byggnadsplats ligger hogst 100 m
utanfor ytterfasen pa en ledning pa 130 kV eller mer, bor en ned-
justering goras med ett belopp som uppgar till nedan rekommen-
derade procentsats pa summan av riktvardena for tomtmark och
smahus. Ledningar pa 70 kV eller mindre bor i undantagsfall
kunna leda till justering. | sddana fall bor véardenivan vara hog (S-
nivafaktor 10,0 eller hogre) och ledningsstolpens belagenhet bor
vara mycket framtradande. Justeringsbeloppet bor i dessa fall inte
Overstiga 10 procent av summan av riktvardena for tomtmark och
smahus. For en smahusenhet som har en ledningsstolpe pa eller i
direkt anslutning till tomten och denna finns i blickfanget bor en
nedjustering ske med ytterligare fem procentenheter jamfért med
tabellen nedan.

Justeringsbelopp i procent av summan av riktvardena for
tomtmark och smahus

Avstand i Exponeringsgrad
meter mellan | Ledningen gér Ledningen ligger
huvudbyggnad | Gver eller gransar | nara men gransar
och ledning- | till tomten inte till tomten
ens ytterfas S-niva S-niva
1,5-9,5 10- 1,5-9,5 10-
0-29 10 % 15% 5% 10 %
30-50 5% 10 % 2% 5%
51-75 2% 5% 2%
76-100 2%

Sjo- eller havsutsikt

Med sjo- eller havsutsikt bor avses fri utsikt sommartid fran
uteplats eller fran smahusets vardagsrum, matrum eller liknande.

Med begrénsad sjo- eller havsutsikt bor avses att det varken
finns en fri utsikt eller avsaknad av utsikt.

Riktvardeangivelsen for tomtmark forutsatter sjé- eller havs-
utsikt for beldgenhetsklass 1 och 2 om annat inte anges i
riktvardeangivelsen. DA riktvardeangivelsen har forutsatt sjo- eller
havsutsikt och s&dan utsikt saknas bor riktvardet justeras ned med
ett belopp motsvarande skillnaden i varde mellan den
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lagre beldgenhetsklass.

Vid begrénsad sjo- eller havsutsikt bor riktvardet justeras ned
med ett belopp som motsvarar halva skillnaden i varde mellan den
beldagenhetsklass som varderingsenheten indelats i och narmast
lagre beldgenhetsklass.

Strandens attraktivitet

Om den tillgangliga stranden eller strandzonen for en strand-
fastighet (beldgenhetsklass 1) &r battre eller sdmre &n vad som ar
normalt inom vardeomradet bor justering aktualiseras for strand-
fastigheten. Justeringsbeloppet bdr motsvara skillnaden i vérde
mellan riktvardet for tomtmark som indelats i beldgenhetsklass 1
(strand) och riktvardet for tomtmark som indelats i
beldgenhetsklass 2 (strandnéra), multiplicerat med angivna
procentsatser i nedanstéende tabell.

Stranden/ Riktvardeangivelsen i vardeomradet
strandzonen forutsatter
for tomten Sand/ |Parkmark | Aker/ | Skog | Vass/
utgors av Klipp- Ang Vatmark
or
Sand/Klippor 0 25 % 25% | 25% 50 %
Parkmark -25 % 0 0 0 25 %
Aker/Ang -25 % 0 0 0 25 %
Skog -25 % 0 0 0 25 %
Vass/Vat- S50% | -25% |-25%| -25% 0
mark

5.3 Justering av riktvardet for smahus

Allméanna rad:
Radon

Om radon inte forekommer allmént inom vardeomradet, bor
pataglig inverkan pd marknadsvardet anses foreligga da Aars-
medelvardet for radongashalten i smahuset Gverstiger 200
bequerel per kubikmeter (Bg/m3).

Justering bor ske under forutsattning att matning redovisas for
det aktuella smahuset eller — da fraga & om grupphusbebyggelse
— matning for likartade byggnader redovisas. Métningen bor ha
uppréttats med ledning av de metodbeskrivningar som
Strélsikerhetsmyndigheten har utfardat. Méatning bor inte vara
dldre an fem &r. Matningar som anger radondotterhalt bor
omréknas till radongashalt genom att matvérdet multipliceras med
faktorn 2.

A. Om éatgarder for att nedbringa radongashalten inte har
vidtagits bor justeringsbeloppet bestdmmas till 5 procent av de
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sammanlagda riktvardena for mark och byggnad, nar radongas-
halten &r 400 Bg/m3 och hdgre och till 3 procent ndr radongas-
halten &r mellan 200 och 399 Bg/m3.

B. Om éatgarder har vidtagits for att nedbringa radongashalten
och kontinuerliga &tgarder erfordras for att halla nere
radongashalten under 200 Bg/m3 och om radongashalten darefter
understiger 200 Bg/m3, bor justeringsbeloppet bestdmmas till 2
procent av de sammanlagda riktvardena fér mark och byggnad.

Om atgarder har vidtagits for att nedbringa radongashalten bor
justering ske med 7 procent av de sammanlagda riktvérdena for
mark och byggnad nér radongashalten trots sadana atgarder ar 400
Bag/m3 och hdgre och med 5 procent nér radongashalten &r mellan
200 och 399 Bg/m3.

Byggnadsskador t.ex. fukt- och mogelskador

Justeringsbeloppets storlek bestdms i regel mot bakgrund av
beddmda reparations- och underhéllskostnader. Generellt bor da
foljande galla. Varderingen bor utga fran att skadan ska repareras,
om kostnaderna i forhallande till byggnadens vérde ar rimliga.
Vidare bor skadorna vara saregna med hansyn till byggnadens
alder.

Om det ar fraga om storre fukt- eller mégelskador som har en
direkt paverkan pa byggnadens stomme och som hor atgardas
omgaende, bor justeringsbeloppet uppskattas till 75 procent av
nodvandiga kostnader (k), angivna i 2019 ars kostnadslage.

Om det ar fraga om andra skador eller eftersatt underhall som
maste atgardas omgaende bor nodvandiga kostnader (k) inte anses
sla igenom péa virdet med mer 4n 50 procent om inte higre
paverkan pad marknadsvardet kan pavisas. Justeringsbeloppet
(0,75x0,5xK) bor uttryckas i 2019 ars kostnadsniva.

Om atgarden daremot inte behdver ske omgaende utan vid
lamplig tidpunkt under den narmaste tiodrsperioden, bor nod-
vandiga kostnader vanligen inte anses sld igenom pa vardet med
mer &n 25 procent om inte hogre paverkan pa marknadsvardet kan
pavisas. Justeringsheloppet (0,75x0,25xK) bor uttryckas i 2019 érs
kostnadsniva.

Kulturhistoriskt intressanta byggnader - Onormala drifts- och
underhallskostnader

Fragan om justering for saregna forhallanden ska ske bor
grundas pa en bedémning av om merkostnaderna for bevarandet
paverkar marknadsvardet. En justering pa grund av onormalt hoga
underhalls- eller driftskostnader samt pa grund av bevarande av
onddiga byggnader och byggnadsdetaljer bor ske i de fall det ar
sannolikt att marknadsvardet paverkas patagligt. Hur stor
justeringen ska vara far bedémas fran fall till fall.

Finns ingen preciserad utredning om kostnadernas storlek, och
har smahuset anda ett sa klart kulturhistoriskt intresse att det
byggnadsminnesforklarats, omfattas av rivningsforbud eller
skyddsbestammelser enligt plan- och bygglagen (2010:900) bor



for de overstora husen (> 400 kvadratmeter bruttoarea) och
Overloppsbyggnaderna en nedjustering kunna ske.
Inverkan av vagrat rivningslov och rivningsférbud

Viss del av byggnadsvardet kan antas bli tackt av ekonomisk
ersittning enligt plan- och bygglagen och bor da inte foranleda
nagon justering. Med hansyn hartill bor en justering for vagrat
rivningslov hogst uppga till 20 procent av byggnadsvirdet.

Om ersattning redan har utbetalats eller inte langre kan begéras
av fastighetsdgaren (jfr. 14 kap. 7 § och 15 kap. 5 § plan- och
bygglagen), kan inverkan pa marknadsvardet vara stérre. Hur stor
justeringen bor vara beror pd mojligheterna att anvanda
byggnaden som bostad eller annat andamal.

Om ett smahus inte far rivas och inte kan anvandas for nagot
nyttigt &ndamal och om det dessutom hindrar att tomtmarken
anvands pa annat satt, bor vérdet av smahuset sattas ned till under
1 000 kr.

Skyddsbestammelser eller skyddsforeskrifter

Sjélva inforandet av skyddsbestammelser eller skyddsfore-
skrifter som inte a kombinerade med rivningsforbud for ett
smahus bor normalt inte paverka vérdet i nadgon pataglig grad.
Agaren kan fa full ersattning sa snart fraga ar om ett intrang som
inte endast ar bagatellartat for &garen.

Sedan skyddsatgarderna utforts t.ex. restaurering av aldre fasad
bor pataglig inverkan pa marknadsvardet endast aktualiseras i
frdga om onormala drifts- och underhéllskostnader i framtiden. D&
storre ersattningar utbetalas i den takt skyddsatgarderna genom-
fors bor ndgon pataglig inverkan pa marknadsvérdet inte anses
vara i fraga.

Lag takhojd

Enligt svensk standard SS 21054:2020 framgar bl.a. att ett
utrymme ska ha en rumshgjd av minst 1,9 meter for att vara
matbart, varfor en lagre takhojd an 1,9 meter inte bér beaktas vid
taxeringen.

D4 vardet enligt SV-tabellen utgor grundvérdet i kolumnen
(10)-75 vardeyta kvm, bor ndgon extrapolering av vardet inte
goras.

Justering for siregna forhallanden bor ske for bostadsut-
rymmen som har en takhdjd mellan 1,9 och 2,1 meter. Justeringen
bor bestdmmas till 25 procent av vardeytans genomsnittliga varde
per kvadratmeter multiplicerat med boytan for den del av sma-
huset som har en takh6jd mellan 1,9 och 2,1 meter.

Varde av lokaldel

Vardet av sadant utrymme i smahus som &r inrattat for annat an
bostadsandamal (lokaler) bér foranleda justering for saregna
forhallanden. Vagledning for justeringens storlek bor hamtas fran
allménna rad om viérdering av lokal i hyreshus.

SKV A 2020:13
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Vérdefulla komplementhus

Vid justering for forekomst av vardefulla komplementhus bor
samtliga foljande forutsattningar nedan vara uppfyllda:

1. Det bor normalt vara fraga om annat komplementhus &n
garage och carport.

2. Komplementhuset avviker i forhallande till vad som ar
normalt i vardeomradet.

3. Forekomsten av komplementhuset ska patagligt inverka pa
marknadsvérdet.

Dessa allménna rad tillampas forsta gangen vid forenklad
fastighetstaxering 2021 och ddrefter vid fastighetstaxering till och med
2023.

P& Skatteverkets vignar
KATRIN WESTLING PALM

Patricia Schomer
(Rattsavdelningen, rattsenhet 2)



Bilaga 1

Tabell for grund- och marginalvarden

Vardeyta kvm
51;2;1':\;1- (10)-75 76-130 131-170 171-250 251-(350)
Grundv Margv Grundv Margv Grundv Margv Grundv Margv Grundv Margv
0-2 1000 30 3000 20 4000 20 5000 20 7000 20
3 1000 80 6000 40 8000 40 10 000 40 14 000 40
4 2000 90 8000 70 12 000 70 15000 50 19000 60
5 2000 120 10 000 110 16 000 90 20 000 80 27000 70
6 3000 150 13 000 130 20000 90 24000 100 32000 920
7 3000 180 15 000 150 23000 130 29000 110 38 000 110
8 3000 210 17 000 180 27000 130 33000 120 43000 140
9 3000 260 20 000 180 30 000 160 37000 140 49 000 150
10 3000 290 22000 220 34000 180 42 000 160 55 000 170
1 4000 320 25000 220 37000 200 45000 180 60 000 190
12 5000 330 27 000 250 41000 200 49 000 200 65 000 200
13 5000 360 29 000 270 44 000 220 53000 220 71000 210
14 5000 390 31000 310 48 000 250 58 000 220 76 000 240
15 5000 420 33000 330 51000 270 62 000 250 82 000 250
16 6000 450 36 000 330 54 000 290 66 000 270 88 000 270
17 6000 480 38 000 360 58 000 290 70 000 270 92 000 290
18 7000 500 40 000 380 61000 310 74000 300 98 000 300
19 8000 520 42 000 400 64 000 340 78 000 310 103 000 320
20 9000 530 44000 440 68 000 340 82000 340 109 000 370
21 10 000 560 47000 440 71000 360 86 000 350 114 000 420
22 10 000 590 49 000 450 74 000 400 90 000 360 119000 470
23 10 000 620 51000 490 78 000 400 94 000 360 123000 520
24 11000 640 53 000 510 81000 430 98 000 380 128000 570
25 11 000 670 55 000 530 84 000 450 102 000 400 134000 620
26 12 000 680 57 000 550 87000 470 106 000 410 139 000 670
27 12 000 710 59 000 580 91000 470 110000 440 145000 720
28 13 000 730 61 000 600 94 000 490 114 000 450 150 000 730
29 13 000 770 64 000 600 97 000 520 118 000 470 156 000 740
30 13 000 800 66 000 640 101 000 520 122 000 480 160 000 750
31 14 000 820 68 000 660 104 000 540 126 000 490 165000 760
32 14000 850 70 000 670 107 000 560 129000 500 169 000 770
33 15 000 860 72 000 690 110000 580 133000 530 175000 780
34-35 15000 890 74000 710 113000 590 137000 540 180 000 790
36-37 16 000 910 76 000 750 117000 600 141000 560 186 000 800
38-40 16 000 940 78 000 760 120000 610 144000 580 190 000 810
41-44 16 000 970 80 000 780 123000 630 148000 590 195000 820
45-49 17 000 980 82 000 800 126 000 650 152000 610 201000 830
50-54 17 000 1020 84000 820 129000 670 156 000 630 206 000 840
55-59 18 000 1030 86 000 840 132000 700 160 000 630 210000 850

SKV A 2020:13
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Tabell for aldersinverkan SO-tabell S

ALDERSINVERKAN 65

Vardear | Standardpoang

0-8 | 9-14 | 15-20 | 21-23 | 24-26 | 27-28 | 29-30 | 31-32 | 33-34 | 35-39 | 40-46 | 47-49 | 50-52 | 53-55 | 56-59

19- 130 | 1,31 | 131 133 134 134 1,34 1,34 1,34 1,34 1,35 1,36 1,36 1,36 1,36
18- 129 | 1,30 | 1,30 132 133 133 1,33 133 1,33 1,33 1,34 1,35 135 135 135
17- 128 | 1,29 1,30 131 132 132 1,32 1,32 1,32 1,32 1,33 134 1,34 1,34 134
16- 127 | 1,28 | 129 131 131 131 131 131 131 131 132 1,33 133 133 133

15 126 | 1,27 128 130 1,30 1,30 1,30 1,30 1,30 1,30 131 1,32 132 132 132

14 125 | 1,26 127 129 129 129 1,29 1,29 1,29 1,29 1,30 131 131 131 131

13 124 | 125 | 126 1,28 128 128 1,28 1,28 1,28 1,28 129 1,30 1,30 1,30 1,30

12 122 | 123 124 1,26 127 127 127 127 127 127 1,28 1,28 128 128 128

11 120 | 121 | 121 1,23 1,24 124 1,24 1,24 1,24 1,24 1,25 1,26 1,26 1,26 1,26

10 116 | 117 | 118 1,220 121 121 121 121 121 121 121 122 122 122 122

09 113 | 1,14 115 117 117 117 117 117 117 117 118 119 119 119 119

08 1,08 | 1,09 | 110 1,13 113 113 113 113 113 113 114 1,15 1,15 1,15 1,15

07 1,04 | 1,05 1,06 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 110 111 11 11 11

05-06 1,00 | 1,01 1,03 1,04 1,05 1,06 1,06 1,06 1,06 1,06 1,07 1,08 1,08 1,08 1,08

03-04 093 | 094 | 095 0,97 0,98 099 | 099 1,00 1,00 1,00 1,01 1,02 1,02 1,02 1,02

01-02 0,89 | 0,91 0,92 0,93 0,95 0,96 0,96 0,97 0,97 0,97 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98

99-00 085 | 086 | 087 0,89 0,91 092 | 092 0,92 0,92 0,92 0,92 0,93 0,93 0,93 0,93

97-98 080 | 081 | 082 0,84 0,85 0,86 | 086 0,86 0,86 0,86 0,87 0,88 0,88 0,88 0,88

95-96 0,77 | 0,78 0,79 0,80 0,81 0,81 0,81 0,82 0,82 0,82 0,82 0,83 0,83 0,83 0,83

93-94 074 | 0,74 | 0,75 0,76 0,78 078 | 078 0,79 0,79 0,79 0,80 0,81 0,81 0,81 0,81

91-92 0,70 | 0,71 0,72 0,73 0,75 0,75 0,75 0,76 0,76 0,76 0,77 0,77 0,77 0,77 0,77

89-90 0,67 | 0,67 0,69 0,70 071 071 0,72 0,73 0,73 0,73 0,74 0,74 0,74 0,74 0,74

86-88 062 | 063 | 065 0,66 0,68 068 | 068 0,69 0,69 0,69 0,69 0,70 0,70 0,70 0,70

83-85 0,58 | 0,58 0,60 0,63 0,64 0,65 0,65 0,65 0,65 0,65 0,66 0,67 0,67 0,67 0,67

80-82 054 | 055 | 057 0,58 0,58 059 | 0,60 0,61 0,61 0,62 0,63 0,64 0,64 0,64 0,64

77-79 051 | 051 | 052 0,54 0,56 056 | 057 0,57 0,58 0,59 0,61 0,62 0,62 0,62 0,62

74-76 0,47 | 0,49 0,50 0,51 0,52 0,53 0,53 0,54 0,54 0,56 0,58 0,59 0,59 0,59 0,59

70-73 044 | 045 | 047 0,49 0,51 051 | 051 0,52 0,52 0,53 0,56 0,57 0,57 0,57 0,57

65-69 0,39 | 042 0,44 0,46 0,48 0,49 0,50 0,51 0,51 0,51 0,54 0,55 0,55 0,55 0,55

60-64 0,36 | 0,38 0,41 0,44 0,45 0,46 0,47 0,48 0,48 0,50 0,52 0,53 0,53 0,53 0,53

50-59 031|033 | 036 0,38 0,40 041 | 042 043 0,44 0,45 0,48 0,49 0,50 0,51 0,51

40-49 029 | 0,31 0,34 0,36 0,38 0,39 0,40 0,41 0,42 0,43 0,46 0,47 0,48 0,49 0,49

29-39 029 | 031 | 034 0,36 0,38 039 | 040 0,41 0,42 043 0,46 0,47 0,48 0,49 0,49
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ALDERSINVERKAN 70

Vérdedr | Standardpoang
0-8 9-14 | 15-20 | 21-23 | 24-26 | 27-28 | 29-30 | 31-32 | 33-34 | 35-39 | 40-46 | 47-49 | 50-52 | 53-55 | 56-59
19- 127 | 1,28 | 1,29 1,30 131 131 131 131 131 131 132 133 133 133 133
18- 126 | 1,27 | 1,28 129 130 1,30 1,30 1,30 1,30 1,30 131 1,32 1,32 1,32 132
17- 126 | 1,27 | 1,28 129 1,30 130 1,30 130 1,30 1,30 131 1,32 1,32 1,32 132
16- 125 | 1,26 | 1,27 128 129 129 129 129 1,29 1,29 1,30 131 131 131 131
15 124 | 1,25 1,26 1,28 1,29 1,29 1,29 1,29 129 129 1,30 131 131 131 131
14 123 | 124 [ 1,25 127 128 128 128 128 1,28 1,28 1,28 1,29 1,29 1,29 129
13 122 | 1,23 [ 124 126 127 127 127 127 127 127 1,28 1,28 1,28 1,28 128
12 120 | 1,21 1,22 124 1,25 1,25 1,25 1,25 125 125 1,26 127 127 127 127
11 118 | 1,19 | 119 121 122 122 122 122 122 122 123 124 124 124 124
10 115 | 116 117 118 119 119 119 119 119 119 120 121 121 121 121
09 111 | 113 114 115 116 1,16 116 116 116 116 117 118 118 118 118
08 1,07 | 1,08 [ 1,09 111 112 112 112 112 112 112 113 114 114 114 114
07 1,04 | 1,05 1,05 1,08 1,08 1,08 1,08 1,08 1,08 1,08 1,09 110 110 110 110
05-06 1,00 | 1,01 [ 1,02 1,04 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05 1,07 1,07 1,07 1,07
03-04 0,95 | 0,96 | 0,96 0,98 0,99 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,01 1,02 1,02 1,02 1,02
01-02 091 | 0,92 0,93 0,95 0,97 0,97 0,97 0,97 0,97 0,97 0,98 0,99 0,99 0,99 0,99
99-00 0,88 | 0,89 | 0,90 0,92 0,93 0,94 0,94 0,94 0,94 0,94 0,95 0,96 0,96 0,96 0,96
97-98 0,84 | 0,85 0,86 0,88 0,89 0,89 0,89 0,89 0,89 0,89 0,90 0,91 0,91 0,91 0,91
95-96 081 | 0,82 0,83 0,85 0,86 0,86 0,86 0,86 0,86 0,86 0,87 0,88 0,88 0,88 0,88
93-94 0,78 | 0,79 | 0,80 0,82 0,83 0,83 0,83 0,83 0,83 0,83 0,83 0,84 0,84 0,84 0,84
91-92 0,74 | 0,75 0,76 0,78 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,81 0,82 0,82 0,82 0,82
89-90 071 | 0,72 | 0,73 0,75 0,77 0,77 0,77 0,77 0,77 0,77 0,78 0,79 0,79 0,79 0,79
86-88 0,68 | 0,69 | 0,70 0,72 0,74 0,74 0,74 0,74 0,74 0,74 0,75 0,76 0,76 0,76 0,76
83-85 0,64 | 0,65 0,66 0,68 0,70 0,70 0,70 0,70 0,70 0,70 0,70 071 071 071 0,71
80-82 0,60 | 0,61 | 0,62 0,64 0,66 0,66 0,66 0,66 0,66 0,66 0,67 0,68 0,68 0,68 0,68
77-79 0,56 | 0,58 0,60 0,60 0,62 0,63 0,63 0,63 0,63 0,64 0,66 0,67 0,67 0,67 0,67
74-76 052 | 0,54 0,56 0,58 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60 0,61 0,63 0,64 0,64 0,64 0,64
70-73 0,550 | 0,51 | 0,53 0,55 0,57 0,58 0,59 0,59 0,59 0,60 0,61 0,62 0,62 0,62 0,62
65-69 0,45 | 0,48 0,50 0,52 0,54 0,55 0,56 0,57 0,57 0,58 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60
60-64 042 | 0,44 | 047 0,50 0,51 0,52 0,53 0,54 0,54 0,56 0,58 0,59 0,59 0,59 0,59
50-59 0,37 | 0,39 | 042 0,44 0,46 0,47 0,48 0,49 0,50 0,51 0,53 0,55 0,55 0,56 0,56
40-49 0,35 | 0,37 0,40 0,42 0,44 0,45 0,46 0,47 0,48 0,49 0,51 0,53 0,53 0,54 0,54
29-39 0,35 | 0,37 | 040 0,42 0,44 0,45 0,46 0,47 0,48 0,49 0,51 0,53 0,53 0,54 0,54
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ALDERSINVERKAN 75

Vardear | Standardpoang
0-8 9-14 | 15-20 | 21-23 | 24-26 | 27-28 | 29-30 | 31-32 | 33-34 | 35-39 | 40-46 | 47-49 | 50-52 | 53-55 | 56-59
19- 123 | 1,24 | 1,25 127 1,28 1,28 128 128 128 128 128 129 1,29 1,29 1,29
18- 122 (1,23 | 124 126 127 127 127 127 127 127 127 1,28 128 128 128
17- 122 | 123 | 1,24 1,26 127 127 127 127 127 127 127 128 1,28 1,28 1,28
16- 121 | 1,22 123 125 1,26 1,26 1,26 1,26 1,26 1,26 1,26 127 127 127 127
15 121 (122 | 1,23 125 1,26 1,26 126 126 126 126 126 127 127 127 127
14 120 | 121 122 1,24 125 125 1,25 1,25 1,25 1,25 1,26 1,26 1,26 1,26 1,26
13 120 (121 | 1,22 124 125 125 125 125 125 125 126 126 1,26 1,26 1,26
12 118 [ 119 | 1,20 122 122 123 123 123 123 123 124 125 125 1,25 125
1 116 | 117 118 120 121 121 121 121 121 121 1,22 123 123 123 123
10 114 [ 115 | 1,15 117 118 118 118 118 118 118 119 120 1,20 1,20 1,20
09 110 | 112 112 114 115 115 115 115 115 115 116 117 117 117 117
08 1,06 | 1,07 1,08 110 11 11 111 111 111 111 112 113 113 113 113
07 1,03 [ 1,04 | 1,05 1,07 1,08 1,08 1,08 1,08 1,08 1,08 1,09 110 110 110 110
05-06 1,00 | 1,01 1,02 1,04 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05 1,06 1,06 1,06 1,06
03-04 0,95 [ 096 | 097 0,99 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,01 1,02 1,02 1,02 1,02
01-02 0,93 [ 094 | 095 0,96 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98 0,99 0,99 0,99 0,99 0,99
99-00 0,90 | 0,91 0,92 0,94 0,96 0,96 0,96 0,96 0,96 0,96 0,96 0,97 0,97 0,97 0,97
97-98 086 ( 087 | 0,88 0,90 0,92 0,92 0,92 0,92 0,92 0,92 0,93 0,94 0,94 0,94 0,94
95-96 0,84 | 0,84 0,85 0,87 0,88 0,88 0,88 0,88 0,88 0,88 0,89 0,90 0,90 0,90 0,90
93-94 081 | 0,82 0,82 0,84 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,86 0,87 0,87 0,87 0,87
91-92 0,77 [ 0,78 | 0,79 0,81 0,82 0,82 0,82 0,82 0,82 0,82 0,83 0,84 0,84 0,84 0,84
89-90 0,76 | 0,76 0,77 0,79 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,81 0,82 0,82 0,82 0,82
86-88 073 [ 0,74 | 0,75 0,77 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,79 0,80 0,80 0,80 0,80
83-85 0,70 [ 0,71 | 0,72 0,74 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,76 0,77 0,77 0,77 0,77
80-82 0,66 | 0,67 0,69 071 0,72 0,73 0,73 0,73 0,73 0,73 0,74 0,75 0,75 0,75 0,75
77-79 061 ( 063 | 0,65 0,67 0,69 0,70 0,70 0,70 0,70 0,70 0,71 0,72 0,72 0,72 0,72
74-76 0,58 | 0,60 0,62 0,64 0,66 0,67 0,68 0,69 0,69 0,69 0,70 0,71 071 071 071
70-73 0,55 | 0,58 0,59 0,61 0,63 0,64 0,65 0,66 0,67 0,67 0,68 0,70 0,70 0,70 0,70
65-69 052 [ 055 | 057 0,59 0,61 0,62 0,63 0,64 0,65 0,65 0,66 0,68 0,68 0,68 0,68
60-64 048 | 0,51 0,53 0,56 0,58 0,59 0,60 0,61 0,62 0,62 0,62 0,64 0,64 0,65 0,65
50-59 043 [ 045 | 048 0,51 0,53 0,54 0,55 0,56 0,57 0,58 0,61 0,63 0,63 0,64 0,64
40-49 041 ( 043 | 046 0,49 0,51 0,52 0,53 0,54 0,55 0,56 0,59 0,61 0,61 0,62 0,62
29-39 041 | 043 0,46 0,49 0,51 0,52 0,53 0,54 0,55 0,56 0,59 0,61 0,61 0,62 0,62




ALDERSINVERKAN 80

Vérdedr | Standardpoang
0-8 9-14 | 15-20 | 21-23 | 24-26 | 27-28 | 29-30 | 31-32 | 33-34 | 35-39 [ 40-46 | 47-49 | 50-52 | 53-55 | 56-59
19- 119 | 1,20 | 1,21 122 123 123 123 123 123 123 124 1,25 1,25 1,25 125
18- 118 | 1,19 | 1,20 121 122 122 122 122 122 122 123 124 124 124 124
17- 118 | 1,19 | 1,20 121 122 122 122 122 1,22 122 123 124 124 124 124
16- 117 | 118 119 1,20 121 121 121 121 121 121 122 123 123 123 1,23
15 117 | 1,18 | 119 120 121 121 121 121 121 121 122 123 123 123 123
14 116 | 117 118 119 1,20 1,20 1,20 1,20 120 120 121 122 122 122 1,22
13 116 | 1,17 | 118 119 120 120 120 120 1,20 1,20 121 122 122 122 122
12 115 | 1,16 | 117 118 119 119 119 119 119 119 1,20 121 121 121 121
1 114 | 115 116 117 118 118 118 118 118 118 119 120 120 120 1,20
10 111 | 112 | 113 115 116 116 116 116 116 116 117 118 118 118 118
09 1,08 | 1,09 110 112 113 113 113 113 113 113 114 115 115 115 115
08 1,05 | 1,06 1,07 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 1,09 110 11 11 11 111
07 102 | 1,03 [ 1,04 1,06 1,07 1,07 1,07 1,07 1,07 1,07 1,08 1,09 1,09 1,09 1,09
05-06 0,99 | 1,00 1,01 1,03 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04 1,05 1,06 1,06 1,06 1,06
03-04 0,95 | 0,96 | 097 0,99 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,01 1,02 1,02 1,02 1,02
01-02 0,94 | 0,95 | 0,96 0,97 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98 0,99 0,99 0,99 0,99 0,99
99-00 092 | 0,93 0,94 0,96 0,97 0,97 0,97 0,97 0,97 0,97 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98
97-98 0,89 | 0,90 | 091 0,93 0,94 0,94 0,94 0,94 0,94 0,94 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95
95-96 0,86 | 0,86 0,87 0,89 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,91 0,91 0,91 0,91 0,91
93-94 084 | 0,84 0,85 0,87 0,88 0,88 0,89 0,89 0,89 0,89 0,89 0,89 0,89 0,89 0,89
91-92 081 | 0,82 | 0,83 0,85 0,86 0,86 0,86 0,86 0,86 0,86 0,87 0,87 0,87 0,87 0,87
89-90 0,78 | 0,79 0,80 0,82 0,83 0,83 0,83 0,83 0,83 0,83 0,84 0,85 0,85 0,85 0,85
86-88 0,77 | 0,78 | 0,79 0,80 0,81 0,81 0,81 0,81 0,81 0,81 0,82 0,83 0,83 0,83 0,83
83-85 0,75 | 0,76 | 0,77 0,79 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,81 0,82 0,82 0,82 0,82
80-82 0,72 | 0,73 0,74 0,76 0,77 0,77 0,78 0,78 0,78 0,78 0,79 0,80 0,80 0,80 0,80
77-79 069 [ 0,71 | 0,73 0,74 0,76 0,76 0,77 0,77 0,77 0,77 0,78 0,79 0,79 0,79 0,79
74-76 0,66 | 0,68 0,70 0,72 0,74 0,74 0,75 0,75 0,75 0,75 0,76 0,77 0,77 0,77 0,77
70-73 0,62 | 0,64 0,66 0,68 0,70 0,71 0,72 0,73 0,73 0,73 0,75 0,76 0,76 0,76 0,76
65-69 0,60 | 0,61 | 0,63 0,66 0,68 0,69 0,70 0,71 071 071 0,73 0,74 0,74 0,74 0,74
60-64 0,57 | 0,59 0,61 0,64 0,66 0,67 0,68 0,69 0,70 0,70 0,72 0,73 0,73 0,73 0,73
50-59 0,54 | 0,56 | 0,59 0,62 0,64 0,65 0,66 0,67 0,68 0,68 0,70 0,72 0,72 0,72 0,72
40-49 0,53 | 0,55 | 0,58 0,61 0,63 0,64 0,65 0,66 0,67 0,67 0,69 071 071 071 0,71
29-39 053 | 0,55 0,58 0,61 0,63 0,64 0,65 0,66 0,67 0,67 0,69 071 071 071 0,71
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ALDERSINVERKAN 85

Vardear | Standardpoang
0-8 9-14 | 15-20 | 21-23 | 24-26 | 27-28 | 29-30 | 31-32 | 33-34 | 35-39 | 40-46 | 47-49 | 50-52 | 53-55 | 56-59
19- 115 | 1,16 | 118 119 1,20 1,20 120 120 120 120 120 120 1,20 1,20 1,20
18- 114 | 1,15 | 117 118 119 119 119 119 119 119 119 119 119 119 119
17- 114 | 115 | 117 118 119 119 119 119 119 119 119 119 119 119 119
16- 113 | 1,14 116 117 118 118 118 118 118 118 118 118 118 118 118
15 113 [ 114 | 116 117 118 118 118 118 118 118 118 118 118 118 118
14 112 | 113 115 116 117 117 117 117 117 117 117 117 117 117 117
13 112 ( 113 | 1,15 116 117 117 117 117 117 117 117 117 117 117 117
12 111 (112 | 124 115 116 116 116 116 116 116 116 116 116 116 116
1 110 | 111 113 114 115 115 115 115 115 115 115 115 115 115 115
10 1,09 [ 110 | 111 112 113 113 113 113 113 113 113 113 113 113 113
09 1,06 | 1,07 1,09 110 11 11 111 111 111 111 111 111 11 11 11
08 1,04 | 1,05 1,07 1,07 1,08 1,08 1,08 1,08 1,08 1,08 1,08 1,08 1,08 1,08 1,08
07 1,01 | 1,02 | 1,04 1,05 1,06 1,06 1,06 1,06 1,06 1,06 1,06 1,06 1,06 1,06 1,06
05-06 0,98 | 0,99 1,01 1,02 1,03 1,03 1,03 1,03 1,03 1,03 1,03 1,03 1,03 1,03 1,03
03-04 0,95 096 | 0,98 0,99 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
01-02 0,94 [ 095 | 0,96 0,97 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98 0,99 0,99 0,99 0,99 0,99
99-00 093 [ 0,94 0,96 0,96 0,97 0,97 0,97 0,97 0,97 0,97 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98
97-98 0,90 [ 091 | 0,93 0,93 0,94 0,94 0,94 0,94 0,94 0,94 0,95 0,95 0,96 0,96 0,96
95-96 0,87 | 0,88 0,90 0,90 0,91 0,91 0,91 0,91 0,91 0,91 0,92 0,92 0,93 0,93 0,93
93-94 0,85 | 0,86 0,88 0,89 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,91 0,91 0,91
91-92 083 [ 084 | 0,86 0,88 0,88 0,88 0,88 0,88 0,88 0,88 0,88 0,88 0,89 0,89 0,89
89-90 0,80 | 0,81 0,83 0,85 0,85 0,86 0,86 0,86 0,86 0,86 0,86 0,86 0,87 0,87 0,87
86-88 0,79 | 0,80 | 0,82 0,83 0,83 0,84 0,84 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,86 0,86 0,86
83-85 0,78 [ 0,79 | 0,81 0,82 0,83 0,84 0,84 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85
80-82 0,76 | 0,77 0,80 0,81 0,82 0,83 0,83 0,84 0,84 0,84 0,84 0,84 0,84 0,84 0,84
77-79 073 [ 0,75 | 0,78 0,79 0,80 0,81 0,81 0,82 0,82 0,82 0,82 0,82 0,82 0,82 0,82
74-76 072 | 0,73 0,76 0,77 0,78 0,79 0,79 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80
70-73 0,70 | 0,72 0,74 0,75 0,77 0,78 0,78 0,79 0,79 0,79 0,79 0,79 0,79 0,79 0,79
65-69 068 [ 0,70 | 0,73 0,73 0,75 0,76 0,77 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78
60-64 0,66 | 0,68 071 0,72 0,73 0,74 0,75 0,76 0,76 0,76 0,76 0,76 0,76 0,76 0,76
50-59 0,63 [ 0,65 | 0,68 0,69 071 0,72 0,73 0,73 0,74 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75
40-49 0,63 [ 0,65 | 0,68 0,69 071 0,72 0,73 0,73 0,74 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75
29-39 0,63 | 0,65 0,68 0,69 071 0,72 0,73 0,73 0,74 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75




ALDERSINVERKAN 90

Vérdeadr | Standardpoang
0-8 9-14 15-20 | 21-23 | 24-26 | 27-28 | 29-30 | 31-32 | 33-34 | 35-39 | 40-46 | 47-49 | 50-52 | 53-55 | 56-59
19- 114 | 1,15 116 118 119 119 119 119 119 119 119 119 119 119 119
18- 113 | 1,14 115 117 118 118 118 118 118 118 118 118 118 118 118
17- 113 | 114 115 117 118 118 118 118 118 118 118 118 118 118 118
16- 112 | 1,13 114 116 117 117 117 117 117 117 117 117 117 117 117
15 112 113 114 116 117 117 117 117 117 117 117 117 117 117 117
14 11 112 113 115 116 116 1,16 1,16 116 116 116 116 116 116 116
13 111 1,12 113 115 116 116 116 116 116 116 116 116 116 116 1,16
12 110 111 112 114 115 115 115 115 115 115 115 115 115 115 115
1 1,09 | 1,10 11 113 114 114 114 114 114 114 114 114 114 114 114
10 1,07 | 1,08 1,09 11 112 112 112 112 112 112 112 112 112 112 112
09 1,04 1,06 1,07 1,09 110 110 110 110 110 110 110 110 110 110 110
08 1,02 | 1,03 1,04 1,06 1,07 1,07 1,07 1,07 1,07 1,07 1,07 1,07 1,07 1,07 1,07
07 1,00 1,01 1,02 1,04 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05
05-06 0,97 | 00,99 1,00 1,01 1,03 1,03 1,03 1,03 1,03 1,03 1,03 1,03 1,03 1,03 1,03
03-04 0,95 | 0,96 0,97 0,99 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
01-02 0,94 | 0,95 0,96 0,98 0,99 0,99 0,99 0,99 0,99 0,99 0,99 0,99 0,99 0,99 0,99
99-00 0,93 [ 095 0,96 0,97 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98
97-98 0,92 ( 093 0,94 0,96 0,97 0,97 0,97 0,97 0,97 0,97 0,97 0,97 0,97 0,97 0,97
95-96 0,90 [ 091 0,93 0,94 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95
93-94 0,89 | 0,90 0,91 0,93 0,94 0,94 0,94 0,94 0,94 0,94 0,94 0,94 0,94 0,94 0,94
91-92 0,88 | 0,89 0,90 0,92 0,93 0,93 0,93 0,93 0,93 0,93 0,93 0,93 0,93 0,93 0,93
89-90 0,86 | 087 0,88 0,90 0,91 0,91 0,91 0,91 0,91 0,91 0,91 0,91 0,91 0,91 0,91
86-88 0,85 | 0,86 0,87 0,89 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90
83-85 0,84 | 086 0,87 0,89 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90
80-82 083 | 884 0,85 0,87 0,88 0,89 0,89 0,89 0,89 0,89 0,89 0,89 0,89 0,89 0,89
77-79 081 ( 0,83 0,85 0,87 0,88 0,88 0,88 0,89 0,89 0,89 0,89 0,89 0,89 0,89 0,89
74-76 0,80 | 0,82 0,84 0,86 0,87 0,87 0,87 0,88 0,88 0,88 0,88 0,88 0,88 0,88 0,88
70-73 0,78 | 0,80 0,82 0,84 0,85 0,85 0,85 0,86 0,86 0,86 0,86 0,86 0,86 0,86 0,86
65-69 0,77 | 0,79 0,81 0,83 0,84 0,84 0,84 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85
60-64 0,76 | 0,78 0,80 0,82 0,83 0,83 0,83 0,84 0,84 0,84 0,84 0,84 0,84 0,84 0,84
50-59 0,74 | 0,76 0,78 0,80 0,81 0,81 0,81 0,82 0,82 0,82 0,82 0,82 0,82 0,82 0,82
40-49 0,74 | 0,76 0,78 0,80 0,81 0,81 0,81 0,82 0,82 0,82 0,82 0,82 0,82 0,82 0,82
29-39 0,74 | 0,76 0,78 0,80 0,81 0,81 0,81 0,82 0,82 0,82 0,82 0,82 0,82 0,82 0,82
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SKV A 2020:13 Bilaga 3

Vardeinverkan av fastighetsrattsliga forhallanden FV tabell S

Vardeordning Fastighetsrattsliga forhallanden

Varderingsenhet Ovriga varderingsenheter

beldgen i grupphus-

omrade

Klass 1 Klass 2 Klass 1 Klass 2 Klass 3
Klass 1 1,00 0,75 1,00 1,00 0,75*
Klass 2 0,70 0,50 0,70 0,70 0,50

*For foljande vardeomraden bor fastighetsrattsliga forhéllanden
klass 3 multipliceras med faktorn 0,9 i stéllet for 0,75:
Vardeomrade 0125404 Ekeré kommun, Drottningholm,
Vardeomrade 0180068 Stockholms kommun, Djurgarden,
Vardeomrade 0180070 Stockholms kommun, Lill-Jansskogen, Vartan
Vardeomrade 0184014 Solna kommun, Nationalstadsparken samt
Vardeomrade 1286039 Ystads kommun, Sandskogen.
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Bilaga 4

Tabell dver belagenhetsfaktorer FB-tabell

Bel&genhetsfaktor for beldgenhetsklasserna 2-4

Klass 2 Klass 3 Klass 4
(strandnéra) (strandnéra) (inte strand eller strand-
nara)
1,00 1,00 1,00
1,10 1,00 1,00
1,20 1,00 1,00
1,30 1,10 1,00
1,40 1,10 1,00
1,50 1,20 1,00
1,60 1,20 1,00
1,70 1,20 1,00
1,80 1,30 1,00
1,90 1,30 1,00
2,00 1,30 1,00
2,10 1,30 1,00
2,20 1,40 1,00
2,30 1,40 1,00
2,40 1,50 1,00
2,50 1,50 1,00
2,60 1,60 1,00
2,70 1,60 1,00
2,80 1,70 1,00
2,90 1,80 1,00
3,00 1,80 1,00
3,10 1,90 1,00
3,20 1,90 1,00
3,30 2,00 1,00
3,40 2,10 1,00
3,50 2,20 1,00
3,60 2,20 1,00
3,70 2,30 1,00
3,80 2,40 1,00
3,90 2,40 1,00
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Bel&genhetsfaktor for beldgenhetsklasserna 2-4

Klass 2 Klass 3 Klass 4
(strandnéra) (strandnéra) (inte strand eller strand-
nara)
4,00 2,50 1,00
4,20 2,60 1,00
4,40 2,70 1,00
4,60 2,80 1,00
4,80 2,90 1,00
5,00 3,00 1,00
5,25 3,10 1,00
5,50 3,20 1,00
5,75 3,40 1,00
6,00 3,50 1,00
6,25 3,60 1,00
6,50 3,70 1,00
6,75 3,80 1,00
7,00 4,00 1,00
7,25 4,20 1,00
7,50 4,20 1,00
7,75 4,40 1,00
8,00 4,60 1,00
8,25 4,60 1,00
8,50 4,80 1,00
8,75 4,80 1,00
9,00 5,00 1,00
9,25 5,00 1,00
9,50 5,25 1,00
9,75 5,25 1,00
10,00 5,50 1,00




Tomtvéardetabell

Bilaga 5

Friliggande smé&husbebyggelse

Radhusbebvggelse

Taxeringsvérde

Riktvarde for

Riktvarde for

Taxeringsvarde

Riktvarde for

Riktvarde for

foren normtomten normhuset foren normtomten normhuset

taxeringsenhet (tkr) uttryckt genom taxeringsenhet (tkr) uttryckt genom

som omfattar S-nivafaktor som omfattar S-nivafaktor

ett normhus och ett normhus och

en normtomt en normtomt

(tkr) (tkr)
155 5 1,50 155 5 1,50
160 10 1,50 160 10 1,50
170 10 1,60 170 10 1,60
180 10 1,70 180 10 1,70
190 10 1,80 190 10 1,80
200 10 1,90 200 10 1,90
210 10 2,00 210 10 2,00
220 10 2,10 220 10 2,10
230 10 2,20 230 10 2,20
240 10 2,30 240 10 2,30
245 15 2,30 245 15 2.30
255 15 2,40 255 15 2,40
265 15 2,50 265 15 2,50
275 15 2,60 275 15 2,60
285 15 2.70 285 15 2,70
295 15 2,80 295 15 2,80
300 20 2,80 300 20 2,80
310 20 2,90 310 20 2,90
320 20 3,00 320 20 3,00
330 20 3,10 330 20 3,10
340 20 3,20 340 20 3,20
350 20 3,30 350 20 3,30
360 20 3,40 360 20 3,40
370 30 3,40 370 30 3,40
380 30 3,50 380 30 3,50
390 30 3,60 390 30 3,60
400 30 3,70 400 30 3,70
410 30 3,80 410 30 3,80
420 30 3,90 420 30 3,90
430 30 4,00 430 30 4,00
450 30 4,20 450 30 4,20
460 40 4,20 460 40 4,20
480 40 4,40 480 40 4,40
500 40 4,60 500 40 4,60
520 40 4,80 520 40 4,80
540 40 5,00 540 40 5,00
550 50 5,00 550 50 5,00
575 50 5,25 575 50 5,25
600 50 5,50 600 50 5,50
625 50 5,75 625 50 5,75
650 50 6,00 650 50 6,00
660 60 6,00 660 60 6,00
685 60 6,25 685 60 6,25
710 60 6,50 710 60 6,50
720 70 6,50 720 70 6,50
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Friliggande smahusbebyggelse

Radhusbebvggelse

Taxeringsvarde

Riktvérde for

Riktvérde for

Taxeringsvarde

Riktvérde for

Riktvérde for

for en normtomten normhuset for en normtomten normhuset
taxeringsenhet | (tkr) uttryckt genom taxeringsenhet | (tkr) uttryckt genom
som omfattar S-nivéfaktor som omfattar S-nivafaktor
ett normhus ett normhus och
ochen en normtomt
normtomt (tkr) (tkr)
745 70 6,75 745 70 6,75
770 70 7,00 770 70 7,00
780 80 7,00 780 80 7,00
805 80 7,25 805 80 7,25
830 80 7,50 830 80 7,50
840 90 7,50 840 90 7,50
865 90 7,75 865 90 7,75
875 100 7,75 875 100 7,75
900 100 8,00 900 100 8,00
925 100 8,25 925 100 8,25
945 120 8,25 945 120 8,25
970 120 8,50 970 120 8,50
995 120 8,75 995 120 8,75
1015 140 8,75 1015 140 8,75
1040 140 9,00 1040 140 9,00
1090 140 9,50 1090 140 9,50
1110 160 9,50 1110 160 9,50
1160 160 10,00 1160 160 10,00
1210 160 10,50 1210 160 10,50
1230 180 10,50 1230 180 10,50
1280 180 11,00 1280 180 11,00
1330 180 11,50 1330 180 11,50
1350 200 11,50 1350 200 11,50
1400 200 12,00 1400 200 12,00
1450 200 12,50 1450 200 12,50
1475 225 12,50 1475 225 12,50
1525 225 13,00 1525 225 13,00
1550 250 13,00 1550 250 13,00
1650 250 14,00 1650 250 14,00
1675 275 14,00 1675 275 14,00
1700 300 14,00 1700 300 14,00
1800 300 15,00 1800 300 15,00
1850 350 15,00 1850 350 15,00
1950 350 16,00 1950 350 16,00
2000 400 16,00 2000 400 16,00
2 050 450 16,00 2050 450 16,00
2150 450 17,00 2150 450 17,00
2200 500 17,00 2200 500 17,00
2250 550 17,00 2250 550 17,00
2350 550 18,00 2350 550 18,00
2 400 600 18,00 2400 600 18,00
2450 650 18,00 2450 650 18,00
2500 700 18,00 2500 700 18,00
2 600 700 19,00 2600 700 19,00
2 650 750 19,00 2 650 750 19,00
2700 800 19,00 2700 800 19,00
2750 850 19,00 2750 850 19,00




Friliggande sméhusbebyggelse

Radhusbebvggelse

Taxeringsvarde

Riktvérde for

Riktvérde for

Taxeringsvarde

Riktvérde for

Riktvérde for

for en normtomten normhuset for en normtomten normhuset

taxeringsenhet | (tkr) uttryckt genom taxeringsenhet | (tkr) uttryckt genom

som omfattar S-nivafaktor som omfattar S-nivéfaktor

ett normhus ett normhus och

ochen en normtomt

normtomt (tkr) (tkr)
2850 850 20,00 2850 850 20,00
2900 900 20,00 2900 900 20,00
2950 950 20,00 2950 950 20,00
3000 1000 20,00 3000 1000 20,00
3100 1100 20,00 3100 1100 20,00
3200 1200 20,00 3200 1200 20,00
3400 1200 22,00 3400 1200 22,00
3500 1300 22,00 3500 1300 22,00
3600 1400 22,00 3600 1400 22,00
3700 1500 22,00 3700 1500 22,00
3800 1600 22,00 3800 1600 22,00
3900 1700 22,00 3900 1700 22,00
4100 1700 24,00 4100 1700 24,00
4200 1800 24,00 4200 1800 24,00
4300 1900 24,00 4300 1900 24,00
4400 2000 24,00 4 400 2000 24,00
4600 2200 24,00 4600 2200 24,00
4800 2 400 24,00 4800 2400 24,00
5000 2 600 24,00 5000 2600 24,00
5200 2 600 26,00 5200 2600 26,00
5400 2 800 26,00 5400 2800 26,00
5600 3000 26,00 5600 3000 26,00
5800 3200 26,00 5800 3200 26,00
6 000 3400 26,00 6 000 3400 26,00
6200 3600 26,00 6 200 3600 26,00
6 400 3600 28,00 6 400 3600 28,00
6 600 3800 28,00 6 600 3800 28,00
6 800 4000 28,00 6 800 4000 28,00
7000 4200 28,00 7 000 4200 28,00
7200 4400 28,00 7200 4400 28,00
7 400 4 600 28,00 7 400 4600 28,00
7 600 4800 28,00 7 600 4800 28,00
7800 4800 30,00 7 800 4800 30,00
8000 5000 30,00 8000 5000 30,00
8200 5200 30,00 8200 5200 30,00
8400 5400 30,00 8400 5400 30,00
8600 5600 30,00 8600 5600 30,00
8800 5800 30,00 8800 5800 30,00
9 000 6 000 30,00 9 000 6 000 30,00
9200 6 000 32,00 9200 6 000 32,00
9 400 6 200 32,00 9400 6 200 32,00
9 600 6 400 32,00 9600 6 400 32,00
9 800 6 600 32,00 9800 6 600 32,00

10 000 6 800 32,00 10 000 6 800 32,00
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Friliggande smahusbebyggelse Radhusbebyggelse

Taxeringsvarde | Riktvarde for Riktvarde for Taxeringsvarde | Riktvarde for Riktvarde for

for en normtomten normhuset for en normtomten normhuset

taxeringsenhet | (tkr) uttryckt genom taxeringsenhet | (tkr) uttryckt genom

som omfattar S-niva faktor som omfattar S-nivéfaktor

ett norm hus ett normhus och

ochen en normtomt

normtomt (tkr) (tkr)
10 200 7000 32,00 10 200 7000 32,00
10 400 7 000 34,00 10 400 7 000 34,00
10 600 7200 34,00 10 600 7200 34,00
10 800 7 400 34,00 10 800 7 400 34,00
11 000 7 600 34,00 11 000 7600 34,00
11 200 7 800 34,00 11 200 7 800 34,00
11 400 8000 34,00 11 400 8000 34,00
11 600 8 000 36,00 11 600 8 000 36,00
11 800 8200 36,00 11 800 8200 36,00
12 000 8 400 36,00 12 000 8 400 36,00
12 200 8600 36,00 12 200 8600 36,00
12 400 8800 36,00 12 400 8800 36,00
12 600 9 000 36,00 12 600 9 000 36,00
12 800 9000 38,00 12 800 9000 38,00
13 000 9 200 38,00 13 000 9 200 38,00
13 200 9400 38,00 13 200 9400 38,00
13 400 9 600 38,00 13 400 9 600 38,00
13 600 9800 38,00 13 600 9800 38,00
13 800 10 000 38,00 13 800 10 000 38,00
14 000 10 200 38,00 14 000 10 200 38,00
14 200 10 200 40,00 14 200 10 200 40,00
14 400 10 400 40,00 14 400 10 400 40,00
14 600 10 600 40,00 14 600 10 600 40,00

1 Med normhus avses ett smahus med vardear 2004, vardeyta 125
kvadratmeter, 31 standardpoang och det enda smahuset pa en tomt som
utgor sjélvstandig fastighet.

2 Normtomten for friliggande smahus utgér en egen fastighet pa
1000 kvm, VA-klass 1, inte strand eller strandnéra belédgenhet och har
en normal tradgardsanlaggning.

3 Normtomten for radhus utgér en egen fastighet pa 300 kvadrat-
meter, VA-klass 1, inte strand eller strandnéra beldgenhet och har en
normal tradgardsanlaggning. Normtomten for kedjehus utgér en egen
fastighet p& 500 kvadratmeter, VA-klass 1, inte strand eller strandnéra
belagenhet och har en normal tradgardsanlaggning. Vardet for
tomtmark avseende kedjehus interpoleras mellan klasserna for
friliggande hus och radhus i tabellen.
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